Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

Nr. &5%\//71/%’/////

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Pentru proiectul " PUZ — Construire spatii de comerciale si locuinte colective,
imprejmuire teren proprietate”
Amplasament: municipiul lasi, Zona Pacurari Vest, N.C.- 148450, judetul Iasi

4O din /9 .06.2023

Caurmare a :

Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de SC VECTRA TRADING SA, pentru
" PUZ — Construire spatii de comerciale si locuinte colective, imprejmuire teren proprietate”
propus a se amplasa in municipiul lasi, Zona Pacurari Vest, N.C.- 148450, judetul lasi, inregistrata
la A.P.M. lasi cu nr. 473/ 16.01.2023 si a completarilor cu nr. 5256/ 27.04.2023;

Verificarii amplasamentului proiectului de plan la teren,

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri $i programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit desfaguratd la APM lasi in data de 11.05.2023, a luat decizia
etapei de incadrare conform careia proiectul ,,PUZ — Construire spatii de comerciale si locuinte
colective, imprejmuire teren proprietate” propus a se amplasa in municipiul lasi, Zona Pacurari
Vest, N.C.- 148450, judetul lasi, nu are efecte semnificative asupra mediului, nu necesitd evaluare
de mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte §i activitdfi viitoare in ceea
ce priveste:- amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:

Terenul pe care se propune implementarea proiectului de plan are o suprafatd de
18633,00mp si conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 1379/ 15.07.2022, emis de
Primaria Municipiului Iasi, are categoria de folosinta actuald ,, neconstruit , A 7, si destinatia
stabilita prin documentatiile de urbanism: EP6 zona situatd in afara intravilanului propus

(intravilan extins);
Prin documentatia P.U.Z. se propune realizarea unui singur U.T.R.: LC2b — Zona locuintelor

colective cu regim mic de inialtime, privind construirea unei ansamblu mixt rezidential, comert,
servicii si functiuni complementare, cu regimul de indl{ime S+D-+P+2E

Regimul de inalfime va fi de maxim 12,00 m ;

Valorile de ocupare a terenului - POT vor fi de maxim 30,00 %;

Valoare coeficientului de utilizare teren - CUT va fi maxim 1,08 mp/ADC

Parcarea va fi amenajata la nivelul solului, al demisolului sau al subsolului.
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Necesarul de locuri de parcare vor fi calculate la faza DTAC, in raport cu functiunile edificate,
conform HCL 425/2007, si dispozitiei primarului Municipiului Iasi nr. 1354/10.11.2020 astfel:
-1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa colectiva (apartament);
-1 loc de parcare la 50 mp / ADC pentru birouri si spatii comerciale;
- 20% din locurile de parcare vor fi prevazute cu statii de incarcare a masinilor electrice;
- 4% din locurile de parcare vor fi destinate persoanelor cu handicap.
fiecare tronson de cladire va fi prevazut cu locuri pentru parcarea bicicletelor;

Suprafata studiata se invecineaza :
. Lanord— cu terenuri proprietate public / privat — circulatii, stradela Profesor loan Petru
Culianu;
- Lavest— cu terenuri proprietate public / privat — circulatii, drum acces (nr. cad. 5673/2) —
continuarea strazii lon Minulescu din comuna Valea Lupului;
- Lasud — cu terenuri proprietate privata — circulatii, strada loan Ianov;
- Laest — cu terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice;
Distantele cele mai apropiate ale constructiilor propuse fata de constructiile din vecinatate pot fi:
- minim 18,05m fati de constructiile cu functiunea de locuinte individuale din partea de nord;
- minim 26,25m fata de constructiile cu functiunea de locuinte individuale din partea de vest;
- minim 20,10m fatd de constructiile cu functiunea de locuinte individuale din partea de sud;
- In partea de vest, terenurile sunt neconstruite pe distanta de minim 170m.

o Bilant teritorial existent in cadrul Planului Urbanistic Zonal

Zone functionale Suprafata (mp) % din total
Terenuri ocupate cu constructii 0,00 mp 0,00 %
Terenuri libere neamenajate 18633,00 mp 100,00 %
TOTAL teren studiat prin PUZ 18633,00 mp 100,00 %

e Bilant teritorial propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal

Zone functionale Suprafata (mp) % din total
Terenuri ocupate cu constructii 5589,90 mp 30,00 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei, parcéri, platforme 7453,20 mp 40,00 %
Terenuri ocupate cu spatii verzi, gradini de fatada si spatii de joaca 5589,80 mp 30,00 %
TOTAL teren studiat prin PUZ 18633,00 mp 100,00 %

- alocarea resurselor: Nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenfeaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care se
integreazd sau care derivd din ele:

Proiectul de plan nu influenteaza in mod semnificativ, prin functiunea propusa, alte planuri
sau proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona, avind in vedere ca in prezent zona
studiatd este amplasata langd o zona de locuinte colective si spatii comerciale.

¢) Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltdrii durabile:
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Proiectul de plan creeazi cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a unui ansamblu
mixt rezidential, comert, servicii si functiuni complementare §i nu este relevant din perspectiva
dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan:

Proiectul de plan propune realizarea unei functiuni cu impact redus asupra mediului,
respectiv construirea unui construirea unui ansamblu mixt rezidential, comert, servicii si functiuni
complementare.

In zona de amplasament nu exista retele de utilitati (alimentare cu apa, retea de canalizare,
alimentare cu energie electrici si gaze naturale), proiectul de plan prevede extinderi ale acestor
retele, cu respectarea conditiilor impuse in avizele emise de autoritdtile avizatoare.

Apele pluviale colectate de pe accese auto si parcari, se vor evacua intr-un rezervor subteran
dupa o preepurare prealabild prin intermediul unui separator de hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent, fiind utilizate pentru irigarea spatiilor verzi de pe amplasament.

Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea valorificarii/
elimindrii de catre operatori autorizati.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:

Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecvenfa si reversibilitatea efectelor: Nu este cazul,
b) Natura cumulativd a efectelor: Nu este cazul;
c) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;
d) Riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei funcfiuni care nu
prezinta risc pentru sindtatea umand sau pentru mediul inconjurator. Se vor respecta prevederile
OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei.

e) Mcdrimea §i spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functinea propusi, nu are efecte semnificative asupra mediului si a
populatiei din zona ;

/) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: Nu este cazul.

3 Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ
- Respectarea intocmai a prevederilor documentaiei tehnice aferente proiectului - ,,PUZ -

Construire spatii de comerciale si locuinte colective, imprejmuire teren proprietate™ propus a se
amplasa in municipiul lasi, Zona Pacurari Vest, N.C.- 148450, judetul Iasi si a avizelor emise de
autoritatile avizatoare;
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- Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism,
fara afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural existent;

- Amenajarea in incinta obiectivului a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite
din activitatea desfasuratd pe amplasament;

- Respectarea limitelor prevazute de HG 352/2005 — NTPA 002, pentru apele uzate menajere
evacuate in reteaua publicéd de canalizare;

- Se va respecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal ;

- Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor OMS
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei.

- Amenajarea si intrefinerea de cétre titularul proiectului de plan a spatiului verde prin inierbare
sau amenajare de gradini de fatad3, plantarea de arbori pentru constituirea de perdele de protectie
in zona de protectie a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecinatati .

- Titularul proiectului, proiectantul si constructorul au obligatia de a lua toate masurile legale in
vederea asigurdrii stabilititii generale si locale. Amplasarea, proiectarea si realizarea
constructiilor se va face cu respectarea recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic si alte
studii de specialitate avizate conform legii.

- Respectarea prevederilor HCL 425/29.10.2007 privind aprobarea Normelor locale pentru
determinarea numarului locurilor de parcare pentru orice tip de constructie in municipiul lasi.

- Respectarea prevederilor din Avizul de Oportunitate nr. 1414/ 01.11.2022, emis de
Primiria Municipiului Iasi.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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