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	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI IAȘI


ACORD DE MEDIU

Proiect afisat pe site 02.05.2023
Ca urmare a cererii adresate de  S.C. SUN RESIDENCE S.R.L, cu sediul în sat Butea, com. Butea, jud. Iași, înregistrată la APM Iasi, cu nr. 13186/21.11.2022,
În urma analizării documentaţiei transmise şi a verificării amplasamentului la teren; 

In baza prevederilor  OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările şi completările ulterioare, a Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului şi a OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor natural protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările şi completările ulterioare, după caz,  se emite:

ACORD DE MEDIU
Pentru proiectul de investitie: „Construire ansamblu rezidențial conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020- etapa 2” propus a fi amplasat în municipiul Iași, str. Sergent Grigore Ioan nr, 20, NC/CF nr. 172450,141044,166728,166787,150060,166806,132227,159761, județul Iași
în scopul stabilirii condițiilor și a măsurilor pentru protecția mediului care trebuie respectate pentru realizarea proiectului care prevede:

I.1 Proiectul se încadrează în prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, pct. 13 a) (orice modificări sau extinderi ale proiectelor prevazute in anexa nr. 1 sau în anexa 2, deja autorizate, executate sau în curs de a fi executate)

2. Descrierea proiectului și a tuturor caracteristicilor lucrărilor prevăzute de proiect, inclusiv instalațiile, echipamentele și resursele naturale utilizate:

Localizarea proiectului: Proiectul de investiție „Construire ansamblu rezidențial conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020- etapa 2” este propus a fi amplasat în municipiul Iași, str. Sergent Grigore Ioan nr, 20, NC/CF nr. 172450,141044,166728,166787,150060,166806,132227,159761, județul Iași. 

Terenul propus pentru realizarea proiectului:

· este situat în partea de vest a teritoriului administrativ al municipiului Iași, la limita nordică a cartierului Dacia, la o distanță de aproximativ 3,7 Km față de centrul orașului; 

· are suprafața totală de 21706,00 mp și este deținut de titularii proiectului:

· terenurile cu nr. cad. 172450, 166728, 166787, 166806, 159761 sunt proprietatea privată a S.C. SUN RESIDENCE S.R.L.-conform contractului de vânzare-cumpărare nr. 2712/29.05.2020, contract de vânzare-cumpărare nr. 2186/ 05.05.2020;

· terenurile cu nr. cad. (3583/43)/2, 132227 sunt proprietatea privată a S.C. SUN RESIDENCE S.R.L. în baza actului de dezmembrare nr. 2777/2006 și a contractelor de vânzare-cumpărare nr. 2712/ 29.05.2020 și nr. 867/28.02.2023.

	Teren – Număr cadastral
	Suprafața terenului

	NC 172450
	4057 mp

	NC 166728
	238 mp

	NC 166787
	10957 mp

	NC 166806
	5515 mp


	NC 159761
	24 mp

	NC (3583/43)/2
	177 mp

	NC 150060
	70 mp

	NC 132227
	668 mp


Vecinătățile amplasamentului propus pentru realizarea tronsoanelor de clădiri C3, C4, C5 și C6:

· Nord –Societatea Națională  a Căilor Ferate

· Est   -  Strada Sergent Grigore Ioan

· Sud  -  clădiri  aflate în curs de execuție conform AC 587/2021

· Vest – Proprietăți particulare: Todirașcu Viorel; NC-152629; NC-153430, NC-153433, 
           NC-153366, NC-153444, NC-159756.
Față de limitele proprietății se mențin distanțele existente și se asigură respectarea prevederilor Regulamentului de Urbanism al PUZ aprobat prin HCL 169/30.04. 2020. 

Conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr.1287/28.06.2022 emis de Primăria Municipiului Iași, județul Iași, terenul propus pentru realizarea proiectului are:

· Folosința actuală: teren construit și neconstruit.

· Categoria de folosință: CC, drum, altele.

· Destinația stabilită prin documentațiile de urbanism: conform PUZ apreobat prin HCL nr.169/30.04.2020: UTR 1 (CM)- zona mixtă conținând locuințe, servicii publice, servicii de interes general (servicii colective și personale, comerț, hoteluri, restaurante, loisir) și activități productive mici nepoluante.

· Imobilul este situat în zona III de servitute aeronautică civilă aferentă aerodromurilor/ aeroporturilor – zona de evaluare și avizare AACR.

· Imobilul se află în zona de protecție a căilor ferate.

· Regimul fiscal-zona „B” de impozitare
Pe parcursul execuției lucrărilor aferente proiectelor de investiție se vor adopta măsuri adecvate pentru circulația mijloacelor de transport și a utilajelor de construcții astfel încât să nu se producă alunecări sau surpări locale, cu obligația de a asigura curățarea roților autovehiculelor ce intră pe drumurile publice. 

CARACTERISTICILE FIZICE ALE PROIECTELOR
În conformitate cu documentația PUZ aprobata prin HCL nr. 169/2020, pe amplasamentul studiat se vor realiza în a doua etapă de dezvoltare  4 ( patru) corpuri de clădiri, astfel:

· Corp clădire C3-C4 – locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E.Th

· Corp clădire C5–locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E. E.Th.

· Corp clădire C6– locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E. E.Th.

· Corp cladiri C7-C11– locuințe colective și funcțiuni complementare, regimul de înălțime:

· 3S+P+M (C11);

·  3S+P+M+6E+E. E.Th ( C9; C10).;

·  3S+P+M+10E+E. E.Th.( (C7, C8)

	BILANȚUL TERITORIAL EXISTENT

	Zone funcționale
	Suprafață ( mp )
	% din total

	Terenuri libere – curți-construcții
	16.131,00
	75,05 %

	Construcții existente supuse demolarii/dezafectarii prin Autorizaţiei de desfiinţare nr. 441/09.07.2021 – in curs de dezafectare
	5.575,00
	24,95 %

	TOTAL teritoriu studiat 
	21.706,00
	100,00 %


	BILANȚUL TERITORIAL PROPUS

	
	Suprafață 
	% din total

	Suprafața totală a terenuluii
	21706,00 mp
	100%

	Suprafață construită clădiri C1 și C2 in curs de executare
	1.203,80
	5,55%

	Suprafața construită desfășurată C1, C2 în curs de execuție
	14871,20 mp
	-

	Suprafață construită clădiri C3-C4, C5, C6 si C7-C11 propuse, din care:

· Suprafața construită C3-C4-Sc=1250,70mp

· Suprafața construită C5- Sc=601,90 mp

· Suprafața construită C6- Sc=601,90 mp

· Suprafața construită C7-C11- Sc=3319,50 mp
	5.774,00
	26,60%

	Suprafața construită desfășurată a corpurilor de clădiri propuse
	55377,45 mp
	-

	Volumul construit suprateran ( în curs de execuție)
	46481,10 mc
	-

	Volum construit suprateran C3-C4
	47917,05 mc
	-

	Volum construit suprateran C5
	23240,55 mc
	-

	Volum construit suprateran C6
	23240,55 mc
	-

	Volum construit suprateran C7-C11
	78902,80 mc
	-

	Volumul construit subteran
	339549,25 mc
	-

	-Volumul construit TOTAL
	46481,10 mc
	-

	Suprafata circulatii pietonale, alei si terase 
	4.197,25
	19,35%

	Suprafata accese auto/pietonale parcare subterana
	352,30
	1,60%

	Suprafaă circulații auto
	2882,80 mp
	13,28%

	Suprafata parcari supraterane 
	1.009,70
	4,65%

	Suprafata spatii verzi amenajate (min. 6.259,60mp conf. HCL 169/2020)
	6.286,15
	28,95%

	TOTAL suprafata construita / amenajata 
	18.823,20
	86,70%

	Suprafata circulatii auto 
	2.882,80
	13,30%

	P.O.T.
= 32,15% < 50,00% aprobat prin PUZ HCL 169/2020




	C.U.T.
= 3,24 mp ADC/mp < 4,00 mp ADC/mp aprobat prin PUZ HCL  169/2020


Pentru a asigura o mai bună circulaţie în zonă se propune:
· realizarea accesurilor din străzile Serg. Grigore Ioan și Tabacului;

· realizarea unei rețele de iluminat local;

· realizarea de trotuare pentru circulația pietonală la limita percelei studiate.

Se  prevede realizarea de locuri de parcare, cu respectarea HG 525/2006 republicată în 2002, HCL 425/2007 și a OMS 119/2014. Parcajele pentru vizitatori se vor realiza pe locuri special amenajate la nivelul terenului în incinta amplasamentului și în subsolul terenului.

Parcajele subterane vor respecta prevederile normativului NP 127 din 2009.

Zonele de acces la parcare vor fi dimensionate și semnalizate cu marcaje și semne de circulaţie conform legilor în vigoare. Parcarea la nivelul terenului va fi pentru vizitatori. 

Se vor respecta cu limitele de viteză și sensurile de circulație; se prevede montarea de praguri de limitare a vitezei în interiorul amplasamentului.

Fiecare intrare și iesire va fi marcata corespunzator. 

In a doua etapa a proiectului se vor realiza, un numar total (incluzand si locurile de parcare alocate pentru cladirile C1 si C2) de 1082 locuri de parcare din care:

· 135 locuri de parcare vor fi amenajate suprateran;

·  947 locuri de parcare vor fi amenajate în subteran. 

	Necesarul total de locuri de parcare pentru Etapa 1 autorizată si Etapa 2 propusă

	Locuri necesare apartamentelor tronsoanelor C1 si C2 autorizate în Etapa 1
	186 locuri de parcare

	Locuri necesare apartamentelor tronsoanelor C3 - C10 propuse în Etapa 2
	606 locuri de parcare

	Locuri necesare persoane cu dizabilitati tronson C1-C10 propuse Etapa 1+ 2
	32 locuri de parcare

	Locuri necesare spatiilor comerciale din Etapa 1                                             
	10 locuri de parcare

	Locuri necesare spatiilor comerciale din Etapa 2                                            
	 35  locuri de parcare

	Locuri necesare persoane cu dizabilitati aferente spatiilor comerciale Etapa 1 + Etapa 2   
	  2 locuri de parcare

	· Necesarul total al locurilor de parcare, din care:

· Numărul total al locurilor de parcare pentru locuințe colective + spații comerciale

· Numărul total al locurilor de parcare pentru persoanele cu dizabilități
	871 locuri
837 locuri

34 locuri


Proiectul prevede realizarea în etapa 2 pentru ansamblul construit propus în zonă a unui numar de 1082 locuri de parcare [incluzand și locurile de parcare alocate pentru cladirile C1 si C2]:

· 135 locuri de parcare  amenajate suprateran;

· 947 locuri de parcare amenajate în subteran. 

· Parcare la nivelul terenului -  135 locuri, din care:

· parcare supraterană -autorizată în Etapa 1- 17 locuri de parcare din care:

· locuri de parcare persoane cu dizabilitati                    -  4 locuri;

· locuri de parcare cu statie de incarcare auto electrice  - 3 locuri;

· locuri de parcare pentru spațiile comerciale                 - 10 locuri;

· parcare la nivelul terenului și supraterană pentru Etapa 2- 105 locuri  din care:
· locuri de parcare persoane cu dizabilitati                      -  12 locuri;

· locuri de parcare cu statie de incarcare auto electrice   -    9 locuri;

· locuri de parcare pentru spațiile comerciale                 -   35 locuri;

· locuri de parcare supraterană tronson C11                   -   38 locuri

· locuri de parcare temporară realizată  în lungul  str. Seg. Grigore Ioan

                                                                                      -  11 locuri

· Parcare la nivelul terenului Etapa 1+ Etapa 2   - 135 locuri din  care:
· locuri de parcare persoane cu dizabilitati                             -  16 locuri

· locuri de parcare cu statie de incarcare auto electrice          -  12 locuri

· locuri de parcare pentru spațiile comerciale                        -   45 locuri

· locuri de parcare supraterană tronson C11                           -  38 locuri

· locuri de parcare temporară realizată în lungul str. Seg. Grigore Ioan

                                                                                               -  11 locuri

· locuri de parcare alocabile tronson C12-Etapa 3                  - 13 locuri

· Parcare subterană -  947 locuri , din care:

· Subsol -1- 444 locuri de parcare

· locuri de parcare tronsoanele C1 și C2 autorizate în Etapa 1- 186 locuri

· locuri de parcare locuințe colective C3-C10- Etapa 2           - 158 locuri

· locuri de parcare pentru persoane cu dizabilități                    -   14 locuri

· locuri de parcare alocabile tronson C12- Etapa 3                  -   86 locuri
· Subsol -2- 389 locuri de parcare

· locuri de parcare locuinte colective- C3-C10-Etapa 2             - 296 locuri

· locuri de parcare persoane cu dizabilitati                                 -     4 locuri

· locuri de parcare alocabile tronson C12- Etapa 3                    -    89 locuri

· Subsol -3- 114 locuri de parcare 

· locuri de parcare locuinte colective C3-C10- Etapa 2                - 114 locuri

Construcția/ amenajarea parcării supraterane se va realiza cu respectarea prevederilor:

· Normativului pentru proiectarea, execuția și exploatarea construcțiilor destinate parcării autoturismelor- indicativ NP 24/97.

· Ordinului MS nr. 114/2014, art. 4c) - parcările supraterane se vor construi în incinta amplasamentului aferent proiectului de investiție la distanțe mai mari de 5 m de ferestrele camerelor de locuit.
În spațiul destinat parcării va fi interzisă gararea autovehiculelor de mare tonaj (autovehicule peste 3,5 tone, autobuze, remorci, etc.) și realizarea activităților de reparații și întreținere auto. 

Construcția parcării subterane se va realiza cu respectarea prevederilor Normativului de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme, indicativ NP 127:2009, care stabilește principalele condiții, performanțe și niveluri de performanță minime specifice construcțiilor civile subterane destinate parcării a mai mult de 10 autoturisme, astfel încât să îndeplinească cerința esențială de calitate „securitate la incendiu” prevăzută de Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, cu modificările ulterioare, și de Hotărârea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea condițiilor de introducere pe piață a produselor pentru construcții, republicată. 

Parcajele pentru vizitatori se vor realiza pe locuri special amenajate la nivelul terenului în incinta amplasamentului și în subsolul terenului.

Zonele de acces la parcare vor fi dimensionate și semnalizate cu marcaje și semne de circulaţie conform legilor în vigoare. 

Pentru deservirea ansamblului propus a se realiza pe amplasament se prevăd drumuri interioare, alei pietonale, amenajări peisagere, accese la teren, racorduri la utilități, împrejmuiri, puncte de control acces cu barieră, elemente de semnalistică independente și anexate construcțiilor, etc.

ELEMENTE SPECIFICE  CARACTERISTICE  PROIECTULUI  PROPUS 
Proiectul prevede realizarea în a doua etapă de dezvoltare  4 ( patru) corpuri de clădiri, astfel:

· Corp clădire C3-C4 – locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E.Th

· Corp clădire C5–locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E. E.Th.

· Corp clădire C6– locuințe colective și funcțiuni complementare; regimul de înălțime: 2S+P+M+10E+E. E.Th.

· Corp cladiri C7-C11– locuințe colective și funcțiuni complementare, regimul de înălțime:

· 3S+P+M (C11);

·  3S+P+M+6E+E. E.Th ( C9; C10).;

·  3S+P+M+10E+E. E.Th.( (C7, C8)

Capacitatea proiectată: pentru a doua etapa de dezvoltare a ansablului rezidențial se propune realizarea a patru cladiri formate din corpurile C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11 cu un numar total  de 560 apartamente, respectiv:148 de apartamente de o camera, 308 de apartamente de doua camere, 58 de apartamente cu trei camere, 22 de apartamente cu trei camere tip duplex, 4 apartamente cu patru camere tip duplex si 20 de apartamente cu cinci camera tip duplex cu posibilitate de refacere a compartimentării interioare astfel încât să se poată uni câte două apartamente pentru a rezulta local apartamente mai mari. 

La parter și mezanin spațiile s-a compartimentat astfel încât să se poată realiza un număr de 14 spații comerciale. 

Funcționalul clădirilor este determinat de tema-program impusă de beneficiar și de cerințele terenului, dar și în funcție de zonele cu perspective interesante și orientările favorabile. 

În dimensionarea, dotarea, finisarea și conformarea apartamentelor se respectă prevederile art. 17,18 și 19 din Ord.MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al populației cu modificările și completările ulterioare, în concordanță cu Legea locuinței nr. 114/1996 actualizat 2018

Aspectul exterior al clădirilor va exprima caracterul și reprezentativitatea funcțiunilor propuse, va răspunde exigențelor actuale ale arhitecturii europene și va fi subordonat cerințelor și prestigiului investitorului și ale zonei. 

Volumele construite vor fi simple și se vor armoniza cu vecinătățile imediate.

Fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu fațada principală. Aspectul construcțiilor va corespunde funcțiunilor propuse și caracterului zonei.

	CARACTERISTICILE  CONSTRUCTIVE

	Structura de rezistență

	Cladirile propuse vor avea un sistem structural multietajat, cu regim de inaltime maxim de 3S+P+M+10E+E.Th., cu suprastructura alcatuita din cadre de beton armat (stalpi, grinzi si plansee), tip de structura ce se preteaza pentru constructii cu regim mediu de inaltime, avand avantajul unui control eficient asupra calitatii executiei constructiei, precum si al flexibilitatii spatiului interior.
Infrastructura cladirilor va fi o cutie rigida; subsolul va fi format din pereți structurali – diafragme de beton armat cu grosimea variabila. Planșeele vor fi de beton armat in grosime de 20cm.

Sistemul de fundare se va fi realizata din radier general cu retele de grinzi in care inima grinzilor este constituita din peretii de la infrastructura. 

Imbunatatirea terenului de fundare se va face in conformitate cu proiectul de infrastructura si incinta adanca si cu respectarea conditiilor din studiul geotehnic.

	Închirerile exterioare și compartimentîrile interioare

	Închiderile perimetrale și compartimentările interioare structurale sunt realizate din zidărie executată din cărămidă tip GVP în ziduri de 25 cm grosime. Local, compartimentările nestructurale sunt realizate din pereți de gips carton pe structură metalică, dublu panotați și dublu placați, cu fonoizolație din saltele de vată minerală bazaltică sau din BCA. Compartimentările interioare nestructurale de la grupurile sanitare sunt realizate din pereți dublu placați cu gips carton rezistent la umezeală, cu izolație din vată minerală bazaltică.  În execuție se vor respecta detalii de catalog ale producătorului ce vor fi însoțite de agremente tehnice. 

	Finisajele interioare

	Pentru pardoseli în zonele de zi și dormitoare se prevede parchet stratificat cu grosimea minimă de 10 mm și plinte din același material cu înălțimea de 4cm. În zonele de serviciu, băi, bucătărie se prevede pardoseala de tip gresie porțelanată ce va corespunde calitativ cerințelor fiecărui tip de spațiu. 
Treptele scărilor se finisează cu placaj gresie porțelanată rezistentă la alunecare. Tâmplaria exterioară din PVC și geam termopan. Se recomandă ca geamul termopan să fie  4S, iar profilele de tâmplărie să aibă înglobate în ramă clapete de ventilație. Toate ușile exterioare vor fi prevăzute cu sticlă antiefracție. Tencuielile se recomandă să se execute în sistem mecanizat, cu rețete de tencuială specifice pentru fiecare tip de spațiu în conformitate cu fisa producatorului. 

Pereții vor suporta zugrăveli lavabile simple sau decorative pe suprafețe reduse.

	Finisajele exterioare

	Pentru finisarea aleilor pietonale și carosabile se vor utiliza pavele din beton.
Zugrăvelile exterioare vor fi aplicate pe termosistem, în culori deschise, nuanțe de alb și gri. Se vor respecta prescripții tehnice ale producătorului.

	Împrejmuirea terenului

	Datorită dimensiunilor și poziționării sale în raport cu străzile adiacente și cele interioare terenul nu va fi împrejmuit.

Rigolele vor fi poziționate paralel față de benzile de circulație auto și în zone unde se vor considera necesare pentru dirijarea controlata a apelor din precipitații.

	Aliniamentul clădirilor

	Clădirea C3-C4:
· Nord– min. 16,30m față de clădirea de locuințe colective Tronson C5 (S+P+M+10E+E.Th.); 

· Est – min. 4,85m față de limita de proprietate, min. 12,00m față de axul str. Serg. Grigore Ioan (aliniament aprobat prin PUZ) și minim 23,75m față de cea mai apropiată construcție cu regim de înălțime P, situată la est de amplasamentul studiat (aliniament aprobat prin PUZ min. 23,75m);

· Sud– min. 16,30m față de Tronson C2 (S+P+M+10E+E.Th.), în curs de execuție (aliniament aprobat prin PUZ min. 15,75m);

· Vest– min. 19,25m față de clădirea de locuințe colective Tronson C6 (S+P+M+10E+E.Th.) și 32,35m față de clădire locuințe colective P+M+18E+E.Th aprobat prin PUZ HCL 169/2020.

Clădirea C5:
· Nord– min. 24,00 m față de clădirea de locuințe colective Tronson C7 (S+P+M+10E+E.Th.) 

· Est – min. 4,75m față de limita de proprietate situată la est, rescpectiv 12,00 m față de axul str. Serg. Grigore Ioan (aliniament aprobat prin PUZ) și min. 39,70m față de cea mai apropiată construcție cu regim de  înălțime P+1E;

· Sud– min. 16,30m fata de clădirea de locuințe colective Tronson C3-C4 (S+P+M+10E+E.Th.);

· Vest– min.  20,70m față de cladirea P+M+18E+E.Th aprobat prin PUZ HCL 169/2020.

Clădirea C6:
· Nord– min.  20,75m față de cladirea P+M+18E+E.Th aprobat prin PUZ HCL 169/2020; 

· Est – min. 19,25m față de clădirea de locuințe colective Tronson C3-C4 (S+P+M+10E+E.Th.);

· Sud– min. 25,75m față de Tronson C1 (S+P+M+10E+E.Th.), in curs de execuție;
· Vest– aliniament aprobat prin PUZ, min. 16,20m față de limita de proprietate situată la vest, respectiv 16,30 m față de cea mai apropiată cladire cu regim de înălțime P.

Clădirea C7-C11:
· Nord– min. 17,50m față de limita de proprietate (aliniament aprobat prin PUZ min. 17,40m), respectiv 12,00m fata de axul strazii adiacente; 

· Est – aliniament aprobat prin PUZ, min. 5,40m față de limita de proprietate, min. 12,00m față de axul str. Serg. Grigore Iaon și min. 23,95m față de cea mai apropiata constructie cu regim de inaltime P+1E (situata la est de amplasamentul studia);

· Sud– min. 12,00m față de axul strazii adiacente, propuse prin PUZ, respectiv 24,00 m fata de clădirea de locuințe colective Tronson C5 (S+P+M+10E+E.Th.) si min. 24,00 fata de cladirea  P+M+18E+E.Th aprobat prin PUZ HCL 169/2020;

· Vest– min. 2,45m față de limita de proprietate din vest (aliniament aprobat prin PUZ min. 2,40m) si min. 38,20 fata de constructia tip hala metalica cu regimul de inaltime de P+1E.

Cea mai apropiata cladire (avand functiunea de birouri) este situata la o distanta de 16,20 m fata de cladirea propusa Tronson C6.


Accesul pe teren la clădirile propuse se va face din:

· Strada Sergent Grigore Ioan- drum asfaltat,l= 7,00 m; se află  în stare relativ bună.

· Strada Tabacului-drum asfaltat,  l= 7,00m; se află în stare relativ bună.

Conexiunea cu drumurile publice se va realiza prin accese din proprietate organizate cu indicatoare.

Din punct de vedere al circulației se constată în zonă următoarele disfuncționalități:


· Fragmentarea proprietăților învecinate în suprafețe mai mici care necesită acces carosabil și întrerup fluența circulației în zonă.

· Îngreunarea traficului auto datorită mașinilor de aprovizionare pentru unitățile manufacturiere și de depozitare din vecinătatea aplasamentului.

· Parcarea necorespunzătoare pe benzile de ciruclație auto.
Accese propuse: se mențin accesele existente.

Din punct de vedere al accesibilității și al legăturilor cu principalele trasee de transport în comun, zona este bine deservită. 

Pentru realizarea proiectului de investiție „Construire ansamblu rezidențial conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020- Etapa 2” pe amplasamentul propus se vor respecta următoarele condiționalități:
· Staționarea autovehiculelor se va face în spații special amenajate în incinta proprie.

· Respectarea prevederilor legislației în vigoare referitoare la asigurarea numărului de locuri de parcare. Nu se acceptă locuri de parcare pe domeniul public fără dovada dreptului de folosință.

· Respectarea normelor și normativelor în vigoare privind dimensiunile și structura sistemului rutier (căi de acces). Dimensionarea tehnologică va ține seama de natura terenului, structura traficului și intensitatea acestuia, corelarea elementelor geometrice ale traseului cu parametrii de trafic.

· Executarea lucrărilor de amenajare a căilor de acces la obiectiv, a aleilor de incintă, a racordurilor cu stradalul existent cu o unitate specializată în astfel de lucrări, cu respectarea normelor și normativelor în vigoare. 

· Executarea lucrărilor de construcții nu va afecta circulația, parcările și proprietățile din zonă; lucrările vor fi semnalizate cu respectarea normelor și a normativelor în vigoare.

· Respectarea prevederilor HCL Iași nr. 198/200 cu modificările și completările ulterioare cu privire la circulația autovehiculelor de tonaj greu utilizate pentru execuția obiectivelor de investiție (betoniere, camioane, etc.); timpii de așteptare ai semaforului aferent accesului principal vor fi setați în funcție de fluxul de circulație pe arterele de circulație din zonă.
· Orice restricție de circulație cauzată de executarea obiectivelor de investiție va fi anunțată și avizată cu minim 2 zile înainte de Municipiul Iași și de Poliția Municipiului Iași-Biroul Rutier; documentația va fi însoțită de planșa cu semnalizarea rutieră conform prevederilor „Normelor metodologice privind condițiile de închidere/restricționare a circulației rutiere în vederea executării lucrărilor în zona drumului”.
.

Planul de execuție al proiectului de investiție cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire ulterioară
· Etapa organizării de șantier – cuprinde lucrările aferente poziționarii utilajelor, stabilirii traseelor de evacuare, a amplasarii baracamentelor (birou diriginte de șantier, magazie, baraca pază, toalete ecologice etc.), platforme provizorii pentru depozitarea deșeurilor rezultate din construcții.

· Etapa de construcție propriu-zisă: se referă la perioada în care se execută lucrările de construcții – structuri supraterane și subterane -și evacuarea deșeurilor rezultate din construcții. 

Executia lucrărilor va fi eșalonată pe durata a max. 48 de luni și va începe după obtinerea autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 cu completările si modificarile in vigoare.

Etapa de construcție:

· Trasarea construcțiilor  (poziționarea în plan vertical și orizontal)

· Sistematizarea terenului și săparea gropilor de fundații
· Realizarea fundațiilor cu utilizarea- în funcție de caz- de sprijiniri de maluri
· Montarea structurilor de rezistență ( stâlpi, grizi, contravânturi, etc)
· Montarea acoprișurilor
· Montarea accesoriilor ( pane, coame , subcoame, jgheaburi, etc) 
· Realizarea pardoselilor interioare

· Realizarea închiderilor, a ferestrelor, a ușilor de acces, etc.

· Realizarea compartimentărilor, a finisajelor.

· Realizarea instalațiilor termice, electrice, de ventilație, de apă-canal, etc

RACORDAREA  LA  REȚELELE  UTILITARE  DIN  ZONĂ

· În perioda realizării lucrărilor de construcții

Apa potabilă pentru personalul lucrător pe șantier se va asigura din recipiente (butelii) de unică folosință. Necesarul de apă pentru lucrările din șantier (stropirea căilor de acces din incintă, curățirea roților autovehiculelor, etc.)  se va asigura din cisterne cu apă.

Pe amplasamentul (traseul) propus pentru realizarea proiectului nu există în exploatare și administrare rețele publice de transport și distribuție a apei, și/sau rețele publice de canalizare.

Pe amplasament nu vor fi realizate lucrări specifice de captare a apelor freatice sau operațiuni de pompare/evacuare a apei freatice din terenul propus pentru construire.

Evacuarea apelor uzate: Nu este cazul. 

În incinta organizării de șantier se va amplasa o toaletă ecologică.

Energia electrică:  Se va asigura prin cooperare cu instalaţiile existente în zonă prin intermediul tabloului electric al șantierului amplasat in apropierea containerelor din organizarea de șantier.

Energia termică : Incălzirea incintei de birou se va realiza cu aparate electrice – calorifere, convectoare, aparate de aer conditionat, etc. racordate la instalația electrică din organizarea de șantier. Nu se vor utiliza instalații sau echipamente improvizate pentru încălzire, iar cele omologate nu vor fi lasate in funcțiune nesupravegheate.

Alimentarea cu gaze naturale: Nu este cazul.

· În perioda de funcționare a activităților propuse conform proiectelor de investiție
Alimentarea cu apă potabilă  pentru consumul igienico-sanitar se va asigura – conform prevederilor Avizului de principiu nr. 58238/11.10.2022 emis de SC APAVITAL SA- prin intermediul extinderii rețelei publice de distribuție a apei Fd Dn 200 mm existentă în str. Tabacului intersecție cu str. Vitejilor.

Modul de utilizare al apei: consumul  igienico-sanitar pentru persoanele rezidente și pentru stingerea incendiilor. 

Pe rețeaua de apă proiectată se vor dispune:

· cămine de vizitare care vor fi echipate cu vane de secționare, vane de golire și dispozitive de aerisire-dezaerisire;

· hidranți de incendiu amplasați conform normativului NP133/2013.

Contorizare: alimentarea cu apă potabilă va fi contorizată pe general clădire și pe fiecare nivel pentru spațiile comune (grupuri sanitare) și pentru spațiile deținute de locatarii individuali. 

Evacuarea apelor uzate  se va realiza în rețeaua publică de canalizare menajeră Beton Dn 600 mm existentă în str. Tabacului în dreptul imobilului (terenului).

Condensul de la unitățile de climatizare se va prelua prin conducte din PP-R 32mm și se va dirija la sifoanele lavoarelor și spălătoarelor sau la cea mai apropiată coloană de canalizare menajeră.

Rețelele vor avea dimensiunile corespunzatoare debitului de calcul transportat.  

Apele uzate din parcările subterane au un caracter accidental: de ex: deteriorarea unui cap de sprinkler/ avarie la conductele de apă, etc. 

Parcările subterane vor fi prevăzute cu grupuri de cămine formate din: separator de hidrocarburi și cămin pompe cu descărcare în conductele colectoare de ape uzate menajere. 

Acestea vor fi dimensionate pentru preluarea:

· debitelor de apă cauzate de posibile avarii la conductele de apă din subsoluri;

· apei rezultate din topirea zăpezii antrenate pe roțile autovehiculelor parcate în perioada de iarnă;

· apei meteorice eventual căzută prin grilele de desfumare ale parcărilor subterane.

Din punct de vedere calitativ apele uzate evacuate la rețeaua de canalizare  vor respecta prevederile HG nr. 352/ 2005 privind modificarea și completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condițiile de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.

Evacuarea apelor pluviale 
Proiectul de investiție prevede sistematizarea verticală și în plan a amplasamentului, pentru colectarea și evacuarea rapidă a apelor provenite din precipitații, prin realizarea unor pante de minim 2%. 

Conform prevederilor Avizului de principiu nr. 58238/11.10.2022 emis de SC APAVITAL SA apele pluviale nu pot fi preluate în rețeaua publică de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe amplasamentul aferent proiectului de investiție se vor evacua într-un bazin de retenție dimensionat corespunzător. 

Apele pluviale provenite de pe suprafețele betonate- alei circulație pentru autovehicule, parcarea supraterană- se vor evacua în bazinul de retenție după preepurarea prealabilă prin intermediul unui separator  de hidrocarburi prevăzut cu filtru coalescent. 

Apele pluviale colectate în bazinul de retenție, în condițiile în care vor îndeplini din punct de vedere calitativ prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea și completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condițiile de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 001-2005, vor fi utilizate pentru întreținerea spațiilor verzi ce se vor realiza la terminarea lucrărilor de construcții.

Alimentarea cu energie electrică  a obiectivelor propuse se va face în baza unui studiu de soluție conform prevederilor Ord. nr. 59 ce va fi întocmit de un proiectant atestat ANRE și aviza în CTE DELGAZ-GRID SA.  
Energia termică – se va asigura din surse proprii: centrale termice individuale în condensație (centrale de apartament). 

Combustibilul utilizat:gazele naturale (gazul metan). 

Se propune studierea oportunității de realizare pe amplasament a investițiilor în utilizarea surselor de energie regenerabilă.
Alimentarea cu gaze naturale a amplasamentului propus pentru realizarea proiectului se va realiza prin racordare la reţeaua de distribuţie existentă în zonă aparținând SC DELGAZ GRID S.A. Salubritatea. Se vor amenaja spații destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, pozitionate conform restricțiilor impuse de Ord. 119/2014. Spaţiile vor fi astfel concepute şi realizate pentru a fi accesibile echipelor de salubritate şi pentru autogunoieră. Suprafaţa va fi impermeabilizată, cu asigurarea unei pante de scurgere şi va fi prevazută cu sistem de spălare şi sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi dimensionată pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de evacuare a acestuia şi vor fi întreținute în permanentă stare de curățenie.
II. Motivele și considerentele care au stat la baza emiterii acordului de mediu

Proiectul propune construirea unor clădiri pentru funcțiuni rezidențiale și comerciale, conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020. 

- Modul de încadrare în planul de urbanism și amenajare a teritoriului:
Conform HCL 169/30.04.2020 privind aprobarea PUZ, terenul pe care se va realiza obiectivul de investiții este situat în intravilan şi se încadrează în reglementările urbanistice din Planului Urbanistic Zonal; folosinta actuală a terenului -  teren  construit și neconstruit; 
Motivele/criteriile pe baza cărora s-a ales alternativa de realizare a proiectului, inclusiv tehnologică și de amplasament:

-Proiectul intră sub incidența prevederilor Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, pct. 13a) (orice modificări sau extinderi ale proiectelor prevazute in anexa nr. 1 sau în anexa 2, deja autorizate, executate sau în curs de a fi executate).”

· Decizia de emitere a acordului de mediu a fost luată în urma analizei documentaţiei depuse, a verificării amplasamentului, în urma consultărilor din cadrul Comisiei de Analiză Tehnică, pe baza recomandărilor şi concluziilor raportului privind impactul asupra mediului şi a consultării publicului ca urmare a anunţurilor publice şi a dezbaterii publice.

Decizia de emitere a acordului de mediu se bazează pe respectarea prevederilor legale privind:

- măsurile ce se impun pentru protecţia apei, atmosferei, solului şi subsolului, gestiunea deşeurilor;

- măsurile adecvate de supraveghere a emisiilor;

- măsurile speciale cu scopul de a preveni şi/sau reduce poluarea.

Realizarea proiectului nu va genera un impact negativ asupra ariilor naturale protejate sau a siturilor de interes naţional şi comunitar, deoarece acesta nu se va implementa în astfel de zone.
Alternativele luate în considerare pentru realizarea proiectelor
Varianta „0” alternativa neimplementării proiectului 

Din analiza „alternativei zero” rezultă că prin nerealizarea proiectului „Construire ansamblu rezidențial conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020- Etapa 2” pe amplasamentul propus:

·  se menține calitatea factorilor de mediu în zonă,
· nu se crează premizele pentru dezvoltarea infrastructurii rezidențiale  în zonă; 

· se mențin disfuncționalitățile existente în zonă.

În urma evaluării acestei alternative s-a constatat că aceasta este nefavorabilă, întrucât:

· conduce la o limitare a capacității de asigurare a spațiilor rezidențiale și la neîndepilinrea în zonă a cerințelor privind dezvoltarea urbană și a serviciilor de utilitate publică;

· nu valorifică integral spațiul rezervat pentru extinderea funcțiunilor rezidențiale, comerciale și de servicii în zonă;

· nu permite punerea în valoare a peisajului urban existent în zonă.

Conform condițiilor din acest scenariu rezultă imposibilitatea de a satisfice cerințele legate  de creșterea prognozată a cererii de locuințe pe piața imobiliară a municipiului Iași. 

În acest caz infrastructura imobiliară pentru funcțiunile propuse va rămâne subdezvoltată, capacitatea de acoperire a cerinței pieței va fi redusă, fără a se valorifica integral spațiul rezervat pentru dezvoltarea preconizată.

Varianta 1 – de realizare a proiectului

Constă în menținerea facilităților existente și construcția pe amplasamentul propus  a unor noi obiective de investiție conform prevederilor proiectului respectiv a unui nou ansamblu de clădiri cu funcțiuni  rezidențiale, funcțiuni conexe și parcaj subteran și suprateran în zonă. 

Alternative de proiectare: 

S-au analizat mai multe variante de proiectare pentru obiectivul propus care au păstrat principiile fundamentale stabilite prin proiect referitoare la: 

· multifuncționalitate şi alinierea la conceptul contemporan pentru funcțiuni similare din contextul internațional; 
· conectivitate crescută cu oraşul; 
· accesibilitate multiplă şi variată; 
· configurație spațială prietenoasă cu pietonii; 
· calitate spațială ridicată şi siluetă urbană; 
· valorificarea indicatorilor spațiali stabiliți prin Certificatul de Urbanism nr. 1287/28.06.2022 emis de Primăria Municipiului Iași.
Criteriile urbanistice care s-au avut în vedere la evaluarea aletrnativelor de proiectare:

· Percepția obiectivului de investiție: axată cu punerea în valoare a construcției propuse în raport cu obiectivele  ansamblului construit conform prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 169/2020

· Nivelul de accesibilitate la zonele de parcare: accesibilitate ușoară.

· Amenajarea spațiilor verzi specializate: suprafața spațiilor verzi propuse a fi amenajate.

· Frontul urban susținut la arterele de circulație din zonă

· Alcătuirea morfologică a spațiului construit: coerență stilistico- morfologică
· Permeabilitate spațială şi funcțională cu zonele învecinate: conectivitate crescută 
Diferențele dintre  variantele elaborate în cadrul alternativelor de proiectare au constat în:  

· distribuția diferită a funcțiunilor în teritoriu; 
· tipologia şi morfologia fronturilor construite către principalele artere care delimitează teritoriul;
· modalitățile de accesibilitate pietonală; 
· alcătuirea culoarelor de percepție; 
· silueta urbană şi morfologia spațiului construit; 
· tipologia şi amploarea suprafețelor verzi.
Alternativa selecționată constă în construcția pe amplasamentul propus a unui obiectiv de investiție conform prevederilor variantei alternativei optime de proiectare  cu caracteristicile prezentate în varianta proiectului supus avizării.

· Oportunitatea realizării investiției conform proiectului

Derivă din faptul că amplasamentul aferent realizării proiectului este propus prin PUG Iași și prin PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020 pentru reintroducerea în circuitul urban prin transformarea acestuia într-o zonă activă.

· Relația cu zonele învecinate, accesuri existente și / sau căi de acces posibile:
Zona studiată are un caracter specific urban, fiind echipată corespunzător din punct de vedere al circulaţiei auto principale. 

Amplasamentul studiat are acces pietonal și auto din str. Sergent Grigore Ioan și str. Tabacului. 

Circulația rutieră în zonă se desfășoară pe o tramă stradală dimensionată conform legislației în vigoare. 

· Orientările propuse față de punctele cardinale și față de punctele de interes naturale sau construite 
Așezarea și orientarea clădirilor propuse pe amplasament ține cont de zonele de acces pe amplasament, urmărindu-se poziționarea acestora spre zona funcțiunilor de interes existente  (construite) din zonele învecinate.

· Surse de poluare existente în zonă
În zona studiată nu sunt inventariate surse de poluare cu impact semnificativ asupra mediului și a sănătății populației. 

· Existența unor rețele edilitare pe amplasament care ar necesita relocare/protejare în măsura în care pot fi identificate:
Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu există rețele edilitare care să necesite relocare/ protejare.

Existența unor posibile interferențe cu monumente istorice/ de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată
Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului și în vecinătatea acestuia  nu există monumente istorice/ de arhitectură sau situri arheologice .

· Existența condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone protejate sau de protecție: 

Pe amplasamentul aferent proiectului de investiție nu sunt inventariate zone protejate sau zone de protecție.

· Existența unor terenuri care aparțin unor instituții care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică și siguranță națională: 
Pe amplasamentul propus pentru realizarea proiectului nu există terenuri care aparțin unor instituții care fac parte din sistemul de apărare, de ordine publică și de siguranță națională.

· Caracteristicile geofizice și hidrologice ale terenului  propus pentru realizarea proiectului – sunt prezentate la pct.  a)- ”Amplasamentul  proiectului”.

Alternativele privind metodele de execuție

Urmare studierii mai multor alternative privind metodele de execuție pentru construcțiile propuse- C3-C4, C5, C6 si C7-C11-s-a optat pentru utilizarea de materiale și tehnici de construcții tradiționale, deși, detaliile finale depind de tehnologiile constructorului. 

Soluțiile tehnice propuse sunt moderne și au ținut cont de:

· condițiile de mediu;

· tipul și natura lucrărilor existente;

· utilitatea tehnică, funcțională și de securitate a dezvoltării propuse pe amplasament;

· dotările, caracteristicile funcționale, geologice, hidrogeologice ale zonei;

· vecinătățile existente etc.

Prin caietele de sarcini se vor impune constructorului folosirea de echipamente și utilaje moderne, care să fie conforme cu prescripțiile tehnice impuse de beneficiar și cu normele EURO în domeniul protecției mediului.

Urmare analizei efectuate s-a identificat ca alternativă optimală pentru realizarea proiectului, Opțiunea 2- „Scenariul de referință”- respectiv realizarea proiectului de investiție „Construire ansamblu rezidențial conform PUZ aprobat prin HCL 169/30.04.2020- etapa 2” pe amplasamentul propus din municipiul Iași, str. Sergent Grigore Ioan nr, 20, NC/CF nr. 172450, 141044, 166728,166787,150060,166806,132227,159761, județul Iași.

Respectarea cerințelor comunitare transpuse în legislația națională: 

Proiectul nu se supune prevederilor mentionate în Convenţia privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontier, adoptată la ESPOO la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea 22/2001. Proiectul nu se încadrează în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.).
Modul cum răspund/respectă obiectivele de protecția mediului din zonă pe aer, apă, sol etc.:  
	Factori/aspecte de mediu
	Obiectivele  relevante de mediu pentru realizarea proiectului

	Aer
	Menținerea calității aerului in limitele concentrațiilor maxime admisibile prevăzute în legislația în vigoare. 

	
	Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanți în atmosferă generate de activitățile  de construcții propuse a se  desfășura pe amplasament.

	
	Utilizarea celor mai bune tehnologii existente din punct de vedere economic şi ecologic în deciziile investiţionale; introducerea criteriilor de eco-eficienţă în toate activităţile desfășurate pe amplasament

	Shimbări climatice
	Implementarea obiectivelor propuse de Strategia națională privind schimbările climatice și creșterea economică bazată pe emisii reduse de carbon  prin construcția unor clădiri eficiente din punct de vedere energetic. 

	
	Stimularea utilizării mijloacelor de transport în comun.

	Energie
	Îmbunătățirea eficienței energetice și a utilizării resurselor

	
	Luarea în considerare a standardelor de eficiență energetică pentru clădirile și activitățile propuse ; respectarea prevederilor legislației privind performanța energetică.

	Zgomot
	Prevenirea/reducerea zgomotului și vibrațiilor în zonele sensibile

	Apa
	Prevenirea deteriorării calității apelor de suprafață și  a apei subterane

	
	Reducerea consumului de resurse naturale raportat la suprafața construită.

	Sol, subsol
	Prevenirea / reducerea poluării solului și a subsolului

	Deșeuri
	Reducerea la minimum  a producției de deșeuri 

	
	Realizarea colectării selective a deşeurilor; creşterea gradului de recuperare şi reciclare a deşeurilor generate pe amplasament.

	
	Gestionarea deșeurilor rezultate din activitățile propuse pe amplasament ca urmare a realizării proiectului cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor.

	Transport
	Reducerea volumului traficului de tranzit în zonele sensibile.

	
	Fluidizarea circulației în zona aferentă proiectului.


	Populație și sănătate publică
	Protejarea stării așezărilor umane în raport cu efectele transportului-în special zgomot și vibrații- 

	
	Implementarea de măsuri care să vizeze asigurarea dotarilor edilitare si prevenirea poluarii aerului, inclusiv a poluarii fonice.

	
	Revitalizarea zonei prin diversificarea funcțiilor economice, îmbunătățirea dotării și echipării zonei.

	Managementul riscurilor de mediu
	Creșterea gradului de siguranță în condiții de riscuri naturale.

	Sensibilizarea publicului cu privire la aspectele de mediu
	Informarea publicului cu privire la proiectul de investiție și efectele sale probabile. 

	
	Îmbunătățirea calității proiectului ca urmare a luării în calcul a observațiilor, propunerilor justificate și a informațiilor oferite de factorii interesați.

	
	Creşterea responsabilităţii publicului faţă de mediul înconjurător prin facilitarea accesului la informaţie şi cunoaştere.

	
	Armonizarea cadrului natural cu cel construit şi păstrarea tradiţiilor zonei .

	
	Informarea/ consultarea publicului în vederea găsirii unor oportunităţi de diversificare a beneficiilor pentru comunitatea locală şi de armonizare a măsurilor conservative cu interesele de dezvoltare.


Obiectivele de mediu au fost stabilite în concordanță cu prevederile proiectului de investiție în vederea asigurării:

· Eficienței economice: dezvoltarea propusă în zonă este  eficientă din punct de vedere economic; beneficiile înregistrate vor depăși costurile.

· Accesibilității: zona propusă pentru realizarea proiectului este accesibilă din punct de vedere al traficului rutier. 

· Reducerii impactului asupra mediului: dezvoltarea unor activități rezidențiale , comerciale și de  servicii cu luarea în considerare a efectelor asupra mediului.

· Sustenabilității: dezvoltarea cu prioritate a unei investiții sustenabile în zonă, eficientă inclusiv din punct de vedere al consumului de energie.

· Securității și siguranței: proiectul propus va asigura realizarea unei investiții în condiții de securitate și siguranță în muncă. 

· Calității mediului urban- realizarea obiectivului de investiție propus contribuie la creşterea atractivităţii şi peisajului urban în folosul locuitorilor municipiului Iași.

	Obiectivele  relevante pentru proiect
	Indicatorii  relevanți
	Obiectiectivele  specifice 

corespunzătoare proiectului

	Menținerea calității aerului in limitele concentrațiilor maxime admisibile prevăzute în legislația în vigoare.
	Pulberi în suspensie

Pulberi sedimentabile 


	Creșterea eficienței energetice în clădirile propuse pe amplasament.. 

Creșterea calității spațiilor publice  în zonele reurală/urbană.

	Reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră prin atingerea unui nivel crescut al eficienței energetice în clădirile propuse conform prevederilor proiectului.
	Consum de energie finală în clădirea propusă (MWh).


	

	Asigurarea stării de sănătate a populației  și a calității mediului urban prin implementarea de măsuri care să vizeze asigurarea dotărilor edilitare și de prevenire a poluării, inclusiv a poluării fonice.
	Nivel acustic echivalent continuu


	Creșterea  gradului de accesibilitate a zonei  prin  utilizarea infrastructurii rutiere de importanță locală pentru obiectivul propus.

Creșterea calității spațiilor publice  în zonă.



	Promovarea unor practici de asigurare a serviciilor și de consum sustenabile prin inversarea raportului dintre consumul de resurse și crearea de valoare adăugată.
	 Număr de activități propuse prin care  se reduce consumul de resurse și/ sau utilități.
	Adoptarea măsurilor de reducere a consumului de apă, de energie electrică și termică în activitățile propuse pe amplasament.

	Prevenirea poluării punctiforme și difuze a corpurilor de apă; menținerea calității și stării apelor de suprafață.
	-
	Adoptarea  măsurilor specifice pentru prevenirea poluării apelor de suprafață,a apelor subterane și a solului în etapa de realizare a lucrărilor  de construcții  și în etapa de funcționare  a activităților  propuse pe amplasament.

Adoptarea în activitățile propuse în zonă a măsurilor tehnice/ organizatorice/ operaționale pentru prevenirea poluării solului și a apelor subterane.

	Prevenirea poluării solului din surse punctiforme și difuze 
	Număr de spații deschise create în zonă.
	

	Creșterea gradului de siguranță în condiții de riscuri naturale și antropice.


	-
	Întocmirea Planului de prevenire și combatere a poluărilor accidentale.

Realizarea proiectului de investiție va  utiliza metode sigure de lucru în raport cu mediul în fazele de construcție și de operare  a funcțiunilor propuse.

	Minimizarea la sursă a deșeurilor generate, asigurarea colectării selective a deșeurilor; creșterea gradului de recuperare  și reciclare a deșeurilor.

Gestionarea corespunzătoare a deșeurilor cu respectarea principiilor strategice și a minimizării impactului asupra mediului și a sănătății umane.
	Reducerea cantității de deșeuri generate pe amplasament 

 (to/an).


	Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament se va realiza cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor, cu modificările si completarile ulterioare

	Creșterea responsabilității antreprenorilor și a cetățenilor prin facilitatea la informare și cunoaștere.
	Numărul de observații/ sesizări formulate de publicul interesat.
	Informarea publicului cu privire la proiectul de investiție și efectele sale probabile.

Informarea/ consultarea publicului în vederea găsirii unor oportunităţi de diversificare a beneficiilor pentru comunitatea locală şi de armonizare a măsurilor conservative cu interesele de dezvoltare.


Compatibilitatea cu obiectivele de protecție a sitului Natura 2000, după caz:

Nu este cazul.
Luarea în considerare a impactului direct, indirect și cumulat cu al celorlalte activități existente în zonă etc:

Zona proiectului este într-o continuă dezvoltare urbanistică. Sunt în faze de execuție sau de funcționare mai multe proiecte imobiliare învecinate direct cu proiectul analizat sau în planul îndepărtat. Accesul tuturor acestor proiecte se face din străzile Sergent Grigore Ioan si Tabacului. Infrastructura rutieră poate fi aglomerată datorită  preluării traficului rutier suplimentar generat de proiectele în dezvoltare. De asemenea, rețelele de utilități sunt intens solicitate de noile investiții: alimentarea cu apă, canalizarea, alimentarea cu energie electrică și alimentarea cu gaz. Administratorii rețelelor au emis avize de specialitate în funcție de caracteristicile fiecărui proiect și disponibilitatea resurselor în zonă. 

Administratorii rețelelor de utilități au asigurat cerințele de consum stabilite prin proiecte.

Impactul potențial al proiectului asupra factorilor de mediu este:

Realizarea proiectului presupune lucrări de construcție de amploare medie, într-o zonă cu potențiali receptori – locuitorii blocurilor de locuințe învecinate. Cel mai important impact potențial este reprezentat de perturbarea vecinătăților în timpul execuției lucrărilor. Pentru a preveni acest impact, proiectul prevede o serie de măsuri pentru organizarea de șantier.

Perturbarea vecinătăților în timpul execuției lucrărilor se manifestă prin:

· Zgomot cauzat de utilaje și trafic greu, ciocniri de obiecte, activități de construcție în general. Zgomotul poate afecta vecinătățile imediate precum și cele adiacente căilor de rulare ale utilajelor. Pentru prevenirea zgomotului de șantier se aplică măsuri specifice. Orarul de lucru este unul de zi, agreat cu vecinătățile. Transporturile grele se notifică vecinătăților. 

· Vibrații cauzate de săpături, trafic greu și manipulare de piese / materiale grele. Vibrațiile pot fi resimțite de clădirile din imediata vecinătate și de pe traseul de acces la șantier. 
· Praf generat de activitățile de construire. Pentru prevenirea emisiilor de praf, prin proiect s-au adoptat o serie de măsuri specifice, cum ar fi: transportul materialelor prăfoase se face cu prelată, stropirea frontului de lucru, bariere eficiente de praf, temporizarea activităților generatoare de praf în funcție de vreme etc. 
· Deșeurile de construcții /demolări pot constitui un factor de stres asupra solului, subsolului, apelor subterane și de suprafață, precum și asupra vecinătăților prin miros, deșeuri antrenate de vânt etc. Aceste deșeuri vor fi gestionate corect, conform legislației în vigoare. Se vor colecta separat, în recipiente adecvate și vor fi preluate de operatori autorizați în vederea eliminării / valorificării corespunzătoare. Solul rezultat din terasare este utilizat pe amplasament pentru amenajarea terenului. 

· Scurgeri de substanțe periculoase, cum ar fi: produse petroliere, uleiuri, soluții concentrate de săruri, substanțe periculoase utilizate la construcție etc. 

Caracteristicile impactului potențial - perturbarea vecinătăților în timpul execuției lucrărilor, sunt:

· Extinderea impactului – local, numai în zona propusă a proiectului;

· Natura transfrontieră a impactului – nu este cazul. 

· Mărimea și complexitatea impactului – impact moderat dacă se aplică măsurile de prevenire și reducere propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități;

· Probabilitatea impactului – redusă, dacă se aplică măsurile de prevenire propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități. 

· Durata, frecvența și reversibilitatea impactului – impactul se poate manifesta în timpul execuției  și constă în perturbarea potențialilor receptori din vecinătate prin: ocupare de teren, decopertarea solului, zgomot, praf, prezență umană și eventual scurgeri în mediu. Impactul este unic și reversibil (după încetarea lucrărilor de construcții încetează și impactul).

În timpul funcționării proiectului propus se poate manifesta un impact de perturbare a vecinătăților prin zgomot, aglomerație, prezență umană. În prezent, zona propusă a proiectului este in curs de urbanizare. După realizarea proiectului, zona se va aglomera. Impactul antropic în perioada de funcționare este de așteptat să nu fie semnificativ și să nu implice adoptarea de măsuri speciale de protecție a vecinătăților, în afara celor deja propuse prin proiect: împrejmuire, regulament intern de funcționare, amenajarea terenului și trafic controlat.

Caracteristicile impactului potențial - perturbarea vecinătăților în timpul funcționării, sunt:

· Extinderea impactului – local, numai în zona propusă a proiectului;

· Natura transfrontieră a impactului – nu este cazul. 

· Mărimea și complexitatea impactului – impact minor dacă se aplică măsurile de prevenire și reducere propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități;

· Probabilitatea impactului – redusă, dacă se aplică măsurile de prevenire propuse prin proiect și prin avizele emise de autorități. 

· Durata, frecvența și reversibilitatea impactului – impactul se poate manifesta în timpul funcționării (minim 50 ani) și constă în perturbarea potențialilor receptori din vecinătate prin: zgomot și aglomerare urbană. Impactul este unic și reversibil (după încetarea cauzei, încetează și impactul).

Perturbarea vecinătăților în timpul execuției este mai intensă decât cea din timpul funcționării. Prin aplicarea măsurilor propuse, este de așteptat ca impactul să fie minim. 

Titularul proiectului are obligația monitorizării periodice a măsurilor de prevenire/ reducere adoptate pentru a stabili dacă acestea au efectul preconizat și urmărit.

Programul de monitorizare va prevedea măsuri de remediere ce pot fi implementate efectiv în cazul neconformării- respectiv atunci când măsurile de prevenire/ reducere nu sunt adecvate.

Monitorizarea trebuie să fie continuă pe toată durata desfășurării proiectului și va fi implementată pentru a se asigura menținerea impactului prognozat, respectiv impact redus asupra mediului.

Impactul estimat pe perioada lucrărilor de construcții va fi redus, se va manifesta  temporar și se va  situa la un nivel redus, tolerabil. 

Extinderea impactului: Local, numai în zona de lucru, în perioada realizării lucrărilor de  construcții aferente proiectului.

Mărimea şi complexitatea impactului:  Impact redus, pe timpul realizării lucrărilor de construcții.

Durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului: Impactul direct previzibil va fi redus, fără efecte indirecte, fiind perceptibil pe perioada de execuție a proiectului de investiție. 

Impactul va fi reversibil – efectele vor înceta la finalizarea lucrărilor de construcții aferente proiectului.

III. Măsuri pentru prevenirea, reducerea și, unde este posibil, compensarea efectelor negative semnificative asupra mediuluI:

A. Măsuri in timpul realizarii proiectului
1. Măsuri pentru minimizarea / eliminarea impactului asupra apei Descărcarea de ape pluviale impurificate cu diverși poluanți peste limita admisă în timpul execuției
· Depozitarea temporară a materialelor utilizate în construcții în incinta amplasamentului, în spaţiile special amenajate în cadrul organizării de șantier.

· Manipularea deșeurilor generate pe amplasament astfel încât să se evite dizolvarea şi antrenarea lor de către apele din precipitaţii.

· Amplasarea de toalete ecologice în cadrul organizării de șantier.

· Pe amplasamentul aferent organizării de șantier nu se vor amenaja depozite de combustibili.

Este interzisă:

· Spălarea autovehiculelor/ utilajelor în zona de amplasament a proiectelor.

· Spălarea pe amplasament a conductelor/ instalațiilor/ rezervoarelor golite de substanțele/ produsele conținute.

· Efectuarea de deversări/ descărcări de ape uzate, deșeuri lichide sau solide, carburanți sau emulsiipe terenuri sau în ape de suprafață sau subterane.

· Amenajarea traseelor din şantier se va realiza asfel încât să nu se producă derapaje, noroi, băltire de apă, etc.

· Aplicarea, în caz de necesitate, a tuturor măsurilor de prevenire și de combatere a poluării accidentale cu respectarea prevederilor legislației în vigoare

2. Măsuri de prevenire a poluării aerului în timpul execuției lucrărilor – respectiv măsuri de reducere a emisiilor de praf și gaze de eșapament:
· Alegerea amplasamentului organizării de șantier astfel încât distanțele de transport să fie minime; evitarea zonelor sensibile din punct de vedere al calității aerului. 

· Adaptarea soluțiilor de proiectare cu luarea în considerare a aspectelor privind schimbările climatice.

· Delimitarea arealului de realizare a lucrărilor aferente realizării construcțiilor propuse.

· Folosirea de utilaje moderne dotate cu motoare ale căror emisii să respecte prevederile standardelor și normativelor în vigoare. 

· Reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul materialelor de construcții și a deșeurilor rezultate din demolări și construcții.

· Verificarea vehiculelor care transportă materiale /deșeuri, pentru a nu răspândi materiale in afara arealului de lucru. 

· Controlul și asigurarea materialelor împotriva împrăștierii în timpul transportului și în amplasamentele destinate depozitării, inclusiv a pământului rezultat din săpături, excavații.

· Diminuarea la minimum a înălţimii de descărcare a materialelor care pot genera emisii de particule.

· Stabilirea unui timp cât mai scurt de stocare temporară pe amplasament a deșeurilor din  construcții la locul de producere pentru a impiedica antrenarea lor de catre vânt, și, implicit, poluarea aerului din zonă.

· Realizarea lucrărilor de construcții şi de transport a deșeurilor în perioade fără curenţi importanţi de aer şi aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea căilor rutiere, acoperirea cu prelate a mijloacelor de transport, etc. 

· Protejarea solului decopertat în timpul realizării lucrărilor de construcții depozitat temporar în incinta amplasamentului pentru evitarea antrenării particulelor de praf în aer.

· Soluţiile şi tipurile de lucrări vor respecta standardele şi normativele în vigoare pentru asigurarea exigenţelor privind calitatea lucrărilor efectuate 

· Utilizarea apei și/sau a soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului la stropirea căilor de acces în şantier.

· Curățarea zilnică a căilor de acces din incinta organizării de șantier, a punctelor de lucru ( îndepărtarea pământului) pentru a preveni formarea prafului. Curăţarea roţilor vehiculelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice

· Curăţarea roţilor vehiculelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice;

· Oprirea motoarelor utilajelor în perioadele în care nu sunt implicate în activitate.
3.Măsuri pentru prevenirea şi reducerea poluării solului şi subsolului
· Limitarea suprafețelor ocupate temporar sau permanent.

· Prevederea în execuția lucrărilor de construcții a măsurilor de prevenire a alunecărilor de teren/ eroziunii terenului și a poluării solului, a măsurilor pentru interceptarea și tratarea scurgerilor de  de pe suprafețele construite și ale drumurilor din incintă. 

· Refacerea amplasamentului imediat după finalizarea lucrărilor de construcții.

· Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor

4.Măsuri pentru protecţia împotriva zgomotului 

Măsuri pentru reducerea zgomotului și vibrațiilor în perioada de execuție

· Adoptarea în faza de execuţie a lucrărilor de construcții a măsurilor tehnice, organizatorice și operaționale ce se impun pentru atenuarea zgomotelor şi vibraţiilor produse, urmărindu-se ca nivelul de zgomot înregistrat să se încadreze în limitele prevăzute de normativele în vigoare. 

· Utilajele/ echipamentele specifice vor fi montate asfel încât nivelul de zgomot rezultat din desfăşurarea activităţilor pe amplasament să nu se depăşească, la limita incintei obiectivului, nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB, conform prevederilor SR 10009/2017- ”Limite admisibile ale nivelului de zgomot în mediul ambiant”.

· Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de management pentru a minimiza la sursă zgomotul şi vibraţiile generate de activităţile de demolări și construcții, oriunde acest lucru va fi posibil. 

· Respectarea programului de lucru stabilit, cu luarea în considerare a propunerilor/ observațiilor formulate de publicul din zonă.

· Folosirea de utilaje care să nu conducă, în funcţionare, la depăşirea nivelului de zgomot și vibrații admis de normativele în vigoare. Echipamentele tehnice şi utilajele folosite în construcții se vor supune verificării periodice în vederea respectării, în ceea ce privește nivelul de zgomot produs în funcționare,  prescripţiilor tehnice înscrise în cărţile tehnice ale acestora.

· Stabilirea și controlul respectării limitelor de viteză și a tonajului pentru camioanele care traversează zonele sensibile (rezidențiale).

· Efectuarea de măsurători de control al nivelului de zgomot în vederea adoptării măsurilor de corecție necesare.

· Localizarea denivelărilor de teren pentru reducerea vitezei în zonele construite. Se va avea în vedere relația reciprocă dintre geometria drumului, a structurilor din zona înconjurătoare și cea a teritoriului din zona studiată.

· Organizarea traficului de șantier în vederea limitării frecvenței de traversare a zonelor sensibile (rezidențiale). Prevederea și utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul.

Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele impuse prin reglementările în vigoare. 

5. Deseuri

· Faza de construcție
· Elaborarea unui Plan de gestionare a deşeurilor rezultate din construcții. 

· Se va realiza o evaluare cât mai precisă a tipurilor și cantităților de deșeuri generate.

· Întocmirea de proceduri pentru stocarea și manipularea deșeurilor rezultate din  construcții și a materialelor de construcții; colectarea selectivă și depozitarea temporară a deşeurilor generate pe amplasament, în interiorul perimetrului de lucru, în zonele special amenajate în cadrul șantierului. 

· Asigurarea evacuării  ritmice a deșeurilor de pe amplasament. 

· Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maximă şi / sau reciclarea deşeurilor rezultate, asigurarea unui grad de valorificare de cel puțin 70%  din masa cantităților de deșeuri nepericuloase provenite din construcții  

6. Schimbări climatice

· Programarea activităților de desfășurate pentru realizarea proiectelor corelat cu caracteristicile elementelor climatice.

· Utilizarea de standarde ridicate de management pentru lucrările propuse pentru realizarea obiectivelor de investiție.

· Asigurarea proiectării construcțiilor ținând seama de elementele de micrometeorologie și de diferențele de intensitate ale vântului și de termocline.

· Includerea unui sistem de monitorizare și avertizare; întocmirea unui plan adecvat pentru situații de urgență.

· Respectarea cerințelor referitoare la sistemele tehnice ale clădirilor prevăzute cu reglementările specifice aflate în vigoare la data întocmirii proiectelor  cu privire la instalarea corectă, dimensionarea, reglarea și controlul sistemelor de încălzire, sistemelor de preparare a apei calde de consum, sistemelor de climatizare/ condiționare a aerului, sistemelor de ventilație de mari dimensiuni.

· Adoptarea măsurilor  pentru reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră  prin promovarea unor tehnologii noi de îmbracăminţi stradale şi de execuţie a stratului de rulare pe bază de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru preîntâmpinarea deformaţiilor permanente (datorate creşterii temperaturii) şi asigurarea rezistenţei la fisurare (datorată scăderii temperaturii).

7. Populație și sănătate publică

· Adoptarea măsurilor prevăzute pentru etapa de realizare a activităților specifice realizării proiectelor astfel încât să nu fie afectate în mod negativ confortul şi starea de sănătate a populaţiei din zonă. 

· Amplasarea clădirilor propuse astfel încât să nu   influenţeze în mod semnificativ însorirea imobilelor învecinate, repectiv să asigure însorirea acestora pe o durată de minimum 11/2 ore la solstiţiul de iarnă a încăperilor din clădirile cu destinația de locuire

8. Estetică și peisaj. Utilizarea terenului

· Împrejmuirea suprafeţei ocupate de organizarea de şantier cu materiale atrăgătoare din punct de vedere  estetic, vizual și eficiente pentru reținerea pulberilor. 

· Amenajarea căilor de acces a mijloacelor auto şi întreţinerea acestora în condiţii corespunzătoare  pe toată durata executării lucrărilor în şantier. 

· Accesul mijloacelor auto va fi permis numai în zonele amenajate în acest sens.

· Minimizarea gradului de disconfort și includerea în  prevederile proiectelor a  considerentelor de amenajare peisagistică la finalizarea implementării  acestora.

· Proiectul  propune amenajarea de spații verzi la sol și peste subsol, pe o suprafață de 6286,15mp.            
B. Măsuri în timpul exploatării
1.Măsuri pentru minimizarea / eliminarea impactului asupra apei 
· Asigurarea funcționării  instalațiilor  de alimentare cu apă și de canalizare pentru apele uzate și  apele pluviale la parametrii tehnici proiectați. 

· Implementarea unui program de inspecții periodice ale  rețelei de canalizare pentru detectarea în timp util a disfuncționalităților și adoptarea măsurilor necesare pentru remedierea deficiențelor constatate. 

· Asigurarea funcționării instalațiilor de preepurare a  apelor pluviale- separatoare de grăsimi și respectiv separatoare de hidrocarburi de hidrocarburi- la parametrii tehnici proiectați

2.Măsuri de prevenire a poluării aerului:
· Realizarea de spații verzi amenajate la nivelul solului și peste subsol, pe o suprafață totală de 6286,15mp.
· Realizarea accesurilor auto pe amplasamentul propus pentru fluidizarea circulației, prevenirea ambuteiajelor, reducerea timpilor de așteptare pentru accesul către obiectivul propus. 
· Încurajarea transportului în comun şi reducerea numărului de autovehicule prin promovarea de acțiuni de conștientizare.

· Crearea de facilităţi pentru deplasarea cu bicicleta- amenajarea parcărilor pentru biciclete.

· Asigurarea necesarului de locuri de parcare prin folosirea multifuncţională a spaţiilor. 

· Construcția parcării  supraterane  se va realiza cu respectarea prevederilor  Ord. MS nr. 119/2014, art. 4c. 

· Asigurarea exploatării instalațiilor de climatizare și a centralelor termice individuale la parametrii tehnici proiectați .

3.Măsuri pentru prevenirea şi reducerea poluării solului şi subsolului
· Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor.

· Colectarea imediată, în sistem uscat, a scurgerilor accidentale de carburanți prin utilizarea de materiale absorbante cu eficiență ridicată. 

4.Măsuri pentru protecţia împotriva zgomotului 

· Izolarea fațadelor și a acoperișului clădirilor.

· Interzicerea în zonă a circulaţiei unor categorii de vehicule în intervalele orare în care se inregistrează un nivel al zgomotului peste limitele admise.

· Dezvoltarea unei rețelei de infrastructură pentru bicicliști și pietoni; promovarea mijloacelor de transport fără motor:  încurajarea bicicletelor.

· Delimitarea utilizării anumitor  trasee în incinta amplasamentului.

· Limitarea vitezei de circulație a autovehiculelor în interiorul amplasamentului aferent proiectelor.

· Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de management pentru a minimiza la sursă zgomotul şi vibraţiile generate de activităţile desfășurate pe amplasament, oriunde acest lucru va fi posibil. 

· Asigurarea exploatării instalațiilor de climatizare și a centralelor termice la parametrii tehnici proiectați .

Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele impuse prin reglementările în vigoare.

5. Deseuri

· Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 privind regimul deșeurilor.

· Identificarea activităților  generatoare de deșeuri și a tipurilor de deșeuri produse și întocmirea pe această bază a unui program de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; se vor adopta măsuri specific ce trebuie luate înainte ca un produs/material să devină deșeu. 

6. Schimbări climatice

· Luarea în  considerare a standardelor de eficiență energetică și prevederile legislației privind performanța energetică a clădirilor propuse prin realizarea, începând cu anul 2021, a unei valori nete scăzute a energiei utilizate de construcțiile noi, respectiv producerea unei cantități de energie necesară consumului. 

· Elaborarea de indicatori de performanță pentru obiectivele  realizate care să ia în calcul performanța energetică, costurile si calitatea lucrărilor propuse a se realiza pe amplasament.

7. Populație și sănătate publică

Realizarea funcțiunilor propuse pe amplasament asigură măsuri de  management a  peisajului  prin acțiuni care vizează, într-o perspectivă de dezvoltare durabilă, realizarea de amenajări peisagistice și întreținerea peisajului în scopul direcționării și armonizării transformărilor induse în zonă. 

8.Estetică și peisaj. Utilizarea terenului

· Realizarea funcțiunilor propuse pe amplasament asigură măsuri de  management a  peisajului  prin acțiuni care vizează, într-o perspectivă de dezvoltare durabilă, realizarea de amenajări peisagistice și întreținerea peisajului în scopul direcționării și armonizării transformărilor induse în zonă. Se vor prevedea lucrări de menţinere a integritãtii spatiilor verzi si a cadrului natural din zonă. 

· Modul de administrare a spaţiilor verzi şi a mobilierului urban aferent proprietãţii private se va stabili de administrația obiectivelor.             
IV . Condiții care trebuie respectate:
1. În timpul realizării proiectului:

a) condițiile necesare a fi îndeplinite în timpul organizării de șantier: 

      Organizarea de santier se va face in interiorul incintei unde vor fi amplasate construcțiile și echipamentele provizorii necesare executării lucrărilor.

Se va limita impactul asupra factorilor de mediu pe perioada de construcţie, prin respectarea măsurilor pentru:

( Protecţia calităţii apelor :
- Apele provenite din curatarea rotilor autovehiculelor la ieșirea din șantier vor fi colectate printr-un sistem de canalizare si vor fi preepurate prin separator de hidrocarburi inainte de a fi evacuate în bazin betonat vidanjabil.

- Se interzice descărcarea de deşeuri de orice tip sau alte substanţe în canalizarea orăşenească. 

- separatoarele de hidrocarburi vor trebui sa detina agrement tehnic emis de Consiliul Tehnic Permanent pentru Constructii din cadrul MDRAP. Acestea vor trebui prevăzute cu elemente de coalescență, asfel încât calitatea apelor evacuate în receptorii naturali să corespundă limitelor precizate de HG 188/2005 cu modificările si completările ulterioare

- Indicatorii de calitate pentru apele evacuate in reteaua publica de canalizare a municipiului Iasi, vor trebui sa corespundă valorilor precizate in HG 188/2005, fara a depasi valoarea maxima acceptata de operatorul zonal, APAVITAL SA

· se vor respecta intocmai toate conditiile impuse de operatorul zonal de servicii publice de alimentare cu apa si canalizare, cu privire la realizarea bransamentului si a racordului la retelele hidroedilitare din zona, inclusiv in privinta conditiilor de calitate ale apelor uzate ce vor fi evacuate din cadrul obiectivului propus

· Pe toata durata executiei, precum si dupa punerea in functiune este strict interzis a se efectua deversari/descarcari de ape uzate, deseuri lichide sau solide, carburanți sau lubrefianți în ape de suprafațăsau subterane, sau depozitarea unor astfel de substante si deseuri in zonele de protectie ale resurselor de apa sau in zonele de protectie sanitara stabilite conform HG 930/2005

· In situația în care se constată că pentru realizarea construcțiilor sunt necesare lucrări specifice în vederea coborârii nivelului pânzei freatice pe amplasament, se va comunica la ABA Prut Bârlad, în vederea analizării necesității emiterii actului de reglementare din punct de vedere al gospodăririi apelor pentru astfel de lucrări.

( Protecţia aerului:

- Mun. Iași. a întocmit Planul de calitate a aerului care reprezintă setul de măsuri pe care Primăria Iași trebuie să le ia, astfel încât să fie atinse valorile limită pentru particule în suspensie PM(10) astfel cum sunt ele stabilite în anexa nr. 3 la legea 104 din 2011 privind calitatea aerului înconjurător. Astfel, titularul de proiect este obligat să adopte inclusiv măsurile specifice de prevenire a formării de praf, cum ar fi:

- Se vor folosi utilaje dotate cu sisteme de reţinere a emisiilor de poluanţi în atmosferă; utilajele folosite vor respecta prevederile HG 1209/2004 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere internă destinate maşinilor mobile nerutiere şi măsurile de limitare a emisiei de gaze şi particule provenite de la acestea.

- Se va verifica periodic starea tehnică a utilajelor folosite, pentru evitarea de emisii poluante în atmosferă.

- Se vor lua măsuri care să împiedice producerea de emisii semnificative de pulberi la manipulare, depozitare şi transport a materialelor de construcţie sub formă de praf.

- Depozitele de materiale vor fi bine delimitate şi protejate împotriva împrăştierii cauzate de vânt.

- Se vor uda periodic solurile, stivele de materiale şi drumurile de acces, mai ales în condiţii de vreme uscată.

- Pentru limitarea disconfortului, se vor alege trasee optime pentru vehiculele care deservesc şantierul, iar transportul materialelor de construcţie se va face pe cât posibil acoperit.

- Se va urmări întreţinerea atentă a utilajelor de pe amplasament şi întreruperea funcţionării acestora când nu sunt utlilizate. 

- La ieşirea din şantier, se vor curăţa roţile autovehiculelor, pentru a preveni transferul molozului în afara amplasamentului pe drumurile publice şi pentru a evita generarea prafului.

- Se vor lua măsuri suplimentare astfel încât să se evite murdărirea drumurilor publice şi să se respecte normele de salubrizare urbană.

     - Se vor respecta condiţiile de calitate a aerului în zonele protejate prevăzute în STAS 12574/87.

-Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a lucrărilor strict necesare în ceea ce priveşte  activităţile generatoare de praf : ex. tăierea, măcinarea, şlefuirea, căderi de material, spargerea betonuilui, etc. Utilizarea apei sau a soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului la : stropirea căilor de acces în şantier, a zonei de descărcare a materialelor de construcţie, respectiv a zonelor în care se efectuează lucrări de demolare. Se vor lua măsuri de acoperire/ îngrădire a zonelor din organizarea de şantier destinate depozitului de materiale de construcţie. În vederea prevenirii împrăştierii cauzate de vânt, materialele fine, pulverulente, se vor depozita în incinte închise.
( Protecţia solului şi subsolului

      - Organizarea de şantier se va amenaja în limita terenului deţinut de titular; spaţiul va fi împrejmuit.


- Se va evita amplasarea direct pe sol a materiilor prime şi a materialelor de contrucţie.

- Depozitarea temporară în zona fronturilor de lucru a deşeurilor rezultate în urma operaţiunilor de construcţie se va realiza pe suprafeţe amenajate.

- Se vor lua masuri pentru evitarea poluării solului cu carburanţi sau uleiuri în urma operaţiilor de aprovizionare, depozitare sau ca urmare a funcţionării defectuoase a utilajelor.

- În cazul unor poluări accidentale cu produse petroliere sau cu alte materiale dăunatoare solului se vor lua măsuri de remediere.  

- La încheierea lucrărilor de construcţie terenurile ocupate temporar vor fi eliberate şi redate circuitului iniţial de folosinţă. 

- Se va prezenta la APM Iasi, locatia, dovada folosintei terenului, ridicari topografice pentru identificarea rezervelor utile, caracteristicile tehnice, tehnologia de sapare pentru gropile de imprumut necesare asigurarii volumelor de pamint pentru lucrarile de umplutura

( Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor

- Traficul de şantier va fi dirijat astfel încât să se evite ambuteiaje de autovehicule în zonele de lucrări.
- Se vor utiliza echipamente şi vehicule într-o manieră corespunzătoare din punct de vedere al minimizării emisiilor de zgomot, incluzând selectarea de utilaje silenţioase, întreţinerea regulată şi utilizarea amortizoarelor de zgomot. 

- Se vor folosi utilaje care sa respecte prevederile HG 1756/2006 privind limitarea nivelului de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul clădirilor.

- Se vor lua toate măsurile de protecţie antifonică în zona de lucru a şantierului. 
( Protecţia aşezărilor umane 

- Se va stabili un grafic de execuţie a lucrărilor, inclusiv organizarea de şantier care să afecteze cel mai puţin riveranii din zonă.

- Programul de lucru se va adopta astfel încât sa afecteze cât mai puţin populaţia rezidentă.

- Se va acorda o atenţie sporită manevrării utilajelor în apropierea zonelor locuite. 

- Se va asigura menţinerea curată a drumurilor de acces.

- Se va exercita un control sever la transportul de beton cu autobetoniere pentru a se preveni în totalitate descărcări accidentale pe traseu sau spălarea tobelor și aruncarea apei cu lapte de ciment în parcursul din șantier sau drumurile publice.

- Dirijarea umpluturilor din pământ se va face astfel încât în caz de ploi puternice suprafețele să nu fie spălate și erodate cu transport de material solid în afara amprizei lucrărilor.

- Fronturile de lucru în activitate vor fi delimitate de restul teritoriului cu benzi reflectorizante pentru a demarca perimetrele ce intră în răspunderea executanților. De asemenea, ele vor fi marcate cu panouri mobile pe care se vor înscrie elementele lucrării, cu numele și telefonul persoanei de contact responsabile.

- Se va asigura semnalizarea şantierului cu panouri de avertizare, asigurându-se protecţia circulaţiei pietonale şi auto în zonă.

- Organizările de şantier vor fi dotate cu echipamente PSI necesare intervenţiei operative în caz de incendiu.
( Gospodărirea deşeurilor

- Deşeurile se vor depozita numai în spaţii special amenajate; se interzice depozitarea deşeurilor de orice fel în mod neorganizat pe sol.

- Spatiul pentru depozitarea pubelelor va fi amenajat astfel încât să nu creeze disconfort locuitorilor din zonă
- Deşeurile menajere rezultate atât pe perioada de construcţie cât şi pe perioada de exploatare, se vor colecta în pubele acoperite, amplasate în locuri special amenajate şi vor fi evacuate prin unităţi prestatoare de servicii de salubrizare.

- Deşeurile  reciclabile (hârtie, carton, deşeuri metalice) se vor colecta separat, pe tipuri, în spaţii special amenajate şi vor fi predate unităţilor autorizate în vederea valorificării.

- Deşeurile inerte provenite din construcţii (resturi de beton sau mortar) pot fi colectate şi eliminate prin valorificare locală în pavimentul drumurilor sau predate unităţilor specializate. 

b) planul de monitorizare a mediului: 

În perioada de construcţie se va monitoriza permanent modul de funcţionare a utilajelor.

Firmele care realizează lucrările de execuţie vor încheia contracte cu laboratoare acreditate pentru monitorizarea corespunzătoare a factorilor de mediu şi a zgomotului.

-Managementul deşeurilor: evidenţa (cantităţi generate, transportate, valorificate/eliminate) conform HG nr. 856/2002 – lunar, cu raportare anuală;

- Factor de mediu AER: în zona fronturilor de lucru şi organizării de şantier vor fi monitorizaţi indicatorii CO, NOx,SOx, pulberi în suspensie şi sedimentabile – lunar;

- ZGOMOT: în zona fronturilor de lucru şi organizării de şantier va fi monitorizat nivelul de zgomot – lunar.
2. În timpul exploatării:

a) condițiile necesare a fi îndeplinite în funcție de prevederile actelor normative specifice:

Extinderea rețelei de canalizare ape pluviale, în vederea îndeplinirii condiției impuse prin adresa emisă APAVITAL, face obiectul unui alt act de reglementare din punct de vedere al protecției mediului.


Se interzice descărcarea de deşeuri de orice tip sau alte substanţe în canalizarea orăşenească.

Amenajarea suprafetelor prevazute ca spatii verzi

Emisiile centralelor termice vor îndeplini condițiile de calitate impuse prin Ord. 462/1993. 

b) respectarea normelor impuse prin legislația specifică din domeniul calității aerului, managementul apei, managementul deșeurilor, zgomot, protecția naturii:

Pe toată durata execuţiei obiectivului se vor respecta prevederile legislaţiei de mediu în vigoare:

· O.U.G. nr.195/2005 privind protecţia mediului aprobată cu modificări de Legea nr.256/2006, cu modificările şi completările ulterioare;
· H.G.R. nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condiţiile de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate, modificată şi completată de H.G. 352/2005;

· STAS 12574/1987 privind condiţiile de calitate a aerului din zonele protejate;

· Se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Ord nr. 756/1997 pentru aprobarea Reglementării privind evaluarea poluării mediului, cu modificări şi completări ulterioare;
· STAS 10009/2017 Acustica urbană. Limite admisibile ale nivelului de zgomot;

· Ordinul Ministrului sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei, cu modificările şi completările ulterioare;

· OU nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificările și completările ulterioare;

· H.G. nr. 856/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase, cu modificările şi completările ulterioare;

c) planul de monitorizare a mediului, cu indicarea componentelor de mediu care urmează a fi monitorizate, a periodicității, a parametrilor și a amplasamentului ales pentru monitorizarea fiecărui factor:

-   monitorizarea si raportarea deseurilor produse – vor fi respectate prevederile OU nr. 92/2021 privind regimul  deseurilor, respectiv se va tine evidenta si se va raporta cantitatea de deseu generat si eliminate/valorificat.
3. În timpul închiderii, dezafectării, refacerii mediului și postînchidere

a) condiții necesare a fi  îndeplinite la închidere/dezafectare/demolare: nu este cazul.

b) condiții pentru refacerea stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului: nu este cazul.
c) planul de monitorizare a mediului, cu indicarea componentelor de mediu care urmează a fi monitorizate, a periodicității, a parametrilor și a amplasamentului ales pentru monitorizarea fiecărui factor: nu este cazul.
V.Informații cu privire la procesul de participare a publicului în procedura derulată:

● când și cum a fost informat publicul, pe etape ale procedurii derulate:

Autoritatea competentă pentru protecţia mediului (APM Iasi) a asigurat informarea publicului interesat, accesul liber la informaţie şi participarea publicului la luarea deciziei în procedura de emitere a acordului de mediu.

Documentaţia de susţinere a solicitării a fost accesibilă spre consultare pe toată durata derulării procedurii la sediul Agenţiei pentru Protecţia Mediului Iasi.
a) depunerea solicitării: 



Anunţ în mass-media (ziarul Buna Ziua Iași ) din data de 10.12.2021, afişaj pe site-ul APM Iasi.

b) etapa de încadrare: 

Anunţ în mass-media (ziarul Bună Ziua Iași) din data de 21.01.2022, afişaj pe site-ul APM Iasi; proiectul deciziei etapei de incadrare a fost postat pe site-ul APM.

c) dezbaterea publică:

           Anunţ în mass-media (ziarul Bună Ziua Iași) din data de 22.03.2023, și afișaj pe site-ul APM  Iași 
d) decizia de emitere a acordului:

            Anunţ în mass-media (ziarul Bună Ziua Iași) în data de 28.04.2023 si pe site-ul APM Iasi în data de 02.05.2023, proiectul acordului de mediu a fost postat pe site-ul APM Iasi.
● când și cum a participat publicul interesat la procesul decizional privind proiectul:


Şedinţa de dezbatere publică a avut loc în data de 24.04.2023, ora 14:00.

● cum au fost luate în considerare propunerile/observațiile justificate ale publicului interesat: 

Nu a fost cazul .
● dacă s-au solicitat completări/revizuiri ale raportului privind impactul asupra mediului și dacă acestea au fost puse la dispoziția publicului interesat:


Nu este cazul.

Documentaţia care a stat la baza emiterii acordului de mediu conţine:

· Cerere pentru eliberarea acordului de mediu înregistrată la APM Iasi cu nr. 12298/26.10.2022
· Notificare pentru eliberarea acordului de mediu;

· Memoriu de prezentare conform Anexa 5 – Legea 292/2018, elaborat de Iacob Maria, nr. 13186/21.11.2022
· Raportul la studiul de evaluare privind impactul asupra mediului întocmit de PF IACOB MARIA, înregistrat la A.P.M. Iasi cu nr. 3465/16.03.2023;

· Dovada achitării tarifelor corespunzătoare fiecărei etape parcurse.

· Avize, acte emise de alte autorităţi:

· Certificate de Urbanism nr. 1287/28.06.2022 emis de Primăria Municipiului Iasi 

· Notificare privind respectarea legalității nr. AA66/A2Mediu 66 din 14.02.2023 emis de Direcția de Sănătate Iași
· Aviz de principiu nr. 58238/11.10.2022 emis de SC APAVITAL SA
· Aviz nr. 40203 din 23.03.2023 emis de Comisia Municipală de circulație – Municipiul Iași
Titularul are obligaţia Notificării începerii lucrărilor de execuţie la APM Iaşi şi GNM-CJ Iaşi cu prezentarea GRAFICULUI DE REALIZARE A INVESTITIEI.
Titularul va notifica la APM-Iasi finalizarea lucrărilor de executie în scopul efectuării controlului de specialitate pentru verificarea respectării prevederilor acordului de mediu, care va însoti procesul-verbal de receptie a lucrărilor aferente investitiei realizate conform art.43, alin.4 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
Titularul proiectului are obligaţia de a notifica în scris autoritatea competentă pentru protecţia mediului despre orice modificare sau extindere a proiectului, survenită după emiterea acordului de mediu, conform art.34, alin.1 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
Răspunderea pentru corectitudinea informațiilor puse la dispoziția autorității competente pentru protecția mediului și a publicului revine în întregime titularului proiectului.
Prezentul acord de mediu este valabil pe toată perioada punerii în aplicare a proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului acord de mediu se sancţionează conform prevederilor legale în vigoare.

Prezentul acord de mediu poate fi contestat în conformitate cu prevederile Legii 292/2018 și ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările și completările ulterioare.

Prezentul acord nu exonerează de răspundere proiectantul și constructorul în cazul producerii unor accidente în timpul execuției lucrărilor.
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