Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

Decizia etapei de incadrare
Nr. ({ din ¢f.04.2022
Pentru ,,PUZ-Construire centru comercial, amplasare mijloace publicitare,
amenajare parcare, amenajare acces auto $i pietonal pe teren proprietate” in
municipiul Iasi, zona Fortus, CF nr. 135014, 137542, 137543,160553, jud. Iagi

Ca urmare a :

Solicitirii de emitere a avizului de mediu adresate de S.C. ENGINEERING AND GENERAL
CONSTRUCTING(ENGEKO) S.A. si MAXIM BOGDAN cu sediul in mun. Iasi, str. Gheorghe
Vernescu nr. 3, jud. lasi pentru proiectul de plan urbanistic zonal ,,PUZ-Construire centru comercial,
amplasare mijloace publicitare, amenajare parcare, amenajare acces auto $i pietonal pe teren proprietate”
in municipiul Iagi, zona Fortus, CF nr. 135014, 137542, 137543,160553, jud. lasi si analizei
documentatiei inregistrate la APM Iasi cu nr. 2571/03.03.2022;

In baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediulul Tasi ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit - desfasuratd la APM Iasi in data de 24.03.2022, a luat decizia etapel de
incadrare conform cireia  proiectul de plan urbanistic zonal |,PUZ-Construire centru comercial, amplasare
mijloace publicitare, amenajare parcare, amenajare acces auto §i pietonal pe teren proprietate” in municipinl lagi, ona
Vortns, CUnr 135014, 137542, 137543,160553, jud. lagi, nu_are efecte semnificative asupra medinlut, nu_necesitd
cralunare de medin, cu propunerea de a [i supus procedurii de adoptare fdrd avis; de medin.

Motivele care an stat la basa ludrii decisiei etapei de incadrare sunt urmdtoarele.
1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creeazd nn cadru pentru proiecte si activitali vittoare in ceea ce privesle:
- amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare:

Terenul studiat are suprafatd totald de de 17266,00 mp, situat in municipiul Iasi, zona Fortus, CF nr.
135014, 137542, 137543,160553, judetul lasl.

Planul urbanistic zonal propune realizarea pe amplasament a urmitoarelor functiuni: centru comercial,
amplasare mijloace publicitare, amenajare parcare, amenajare acces auto $i pietonal pe teren proprietate,
cte
Bilang teritorial total propus:

Z.one functionale Suprafata (mp) % din total
“Total teren studiat prin PUZ 17 266 100,00 7%
Suprafata teren cedat domeniului public pentru modernizare 421,17 2,4 %
drumuri

Suprafatd teren ramas dupa cedare 16 844,83 97,6 %
Suprafala ocupata cu constructii 10106,9 60,00 % *
Suprafala pavata-carosabil, pictonal, parcaj 5053,45 30,00 %&*
‘Suprafala ocupatd cu spalii verzi, gridini de fatadd 1684,48 10,00 % *

T supratata ramasd dupa cedare teren in vederca modernizarit drumurilor.
Regimul de indlime propus: D+P+11%
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Asigurarea locurilor de parcare:
o Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul proprietitii, in afara domeniului public. Numarul
estimativ al locurilor de parcare pentru solutia actuali studiati in faza P.UZ. este de aprox. 290 locuri de
parcare, la nivelul terenului. Numarul definitiv al locurilor de parcare pentru investitia propusi va fi
stabilit in etapa de autorizare a construirii, conform HCIL. 425/2007.
Amenajarea spatiilor verzi se va face $i cu arbori(minim 73 ), minim un arbore la patru locuri de parcare.
- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri san programe, inclusiv pe cele care se integreazd san care
deriva din ele:

Proiectul de plan propune realizarea unui centru comercial. Amenajarca urbanisticd propusi este
o dezvoltare fireasca a intravilanului $i urmeaza tendintele de expansiune urbanistici.

¢) Relevanta planulni san programului in/ pentrn integrarea consideratiilor de medin, mai ales din
perspectiva desvoltarii durabile:

Proiectul de plan creeazi cadrul pentru dezvoltarea unui centru comercial $i nu este relevant din

perspectiva dezvoltirii durabile;

d) Problemele de medin relevante pentru plan:

Zona este complet echipatd din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede racordarea la
retelele de utilititi din zond, cu respectarea conditiilor impuse in avizele obtinute de la autorititile
avizatoare:

. Alimentarea cu apa a imobilului se poate face din refeaua publici de distributie api
potabild existentd in zond, prin intermediul unei extinderi.
. Apele uzate menajere vor putea fi deversate prin racordare la retecaua publici de

canalizare existentd In zond, prin intermediul unei extinderi a acestei retele.

. Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor si de pe suprafetele sistematizate vor fi
canalizate de un sistem centralizat de colectare a apelor pluviale citre un separator de hidrocarburi
previzut cu filtru coalescent, cu evacuare finali in bazin de retentie. In conditiile in care vor indeplini din
punct de vedere calitativ prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea $i completarea HG nr.
188/2002, N'TPA 001, apele pluviale colectate in bazinul de retentic vor fi utilizate pentru intretinerca
spatiilor verzi.

. Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificirii/ eliminarii de citre operatori autorizati.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de medin:
Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatici de mediu in vigoare.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor: Nu este cazul, functiunea propusi nu

prezinta risc pentru mediu;

b) Natura cumnlativi a efectelor: Nu este cazul;

¢) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sandtatea nmand san pentru medin:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei functiuni care nu prezinta
risc pentru sdndtatea umana sau pentru mediul inconjuritor cu conditia respectirii prevederilor OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate publici privind mediul de viati al populatiei.
Conform solicitdrii din C.U. nr. 762/25.03.2021, titularul are obligatia solicitirii, obtinerii si respectaril
avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014
de igiend §i sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Toate petitiile/reclamatiile referitoare
la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor fi solutionate de directiile judetenc
de sdnitate publici aflate in subordinea Ministerului Sanatitii.

e) Marimea si spatialitatea efectelor:

Proiectul de plan, prin functiunea propusi(centru comercial), nu are efecte semnificative asupra
mediului si a populatiei din zoni;

/) Valoarea 51 vulnerabilitatea  arealului posibil afectat, datd de:
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= Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
Depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul,
= [F'olosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul

2 Lifectele asupra sonelor san peisajelor care an statut de protejare recunoscut pe plan national, comnnilar
san international: Nu este cazul.
3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de plan - ,PUZ-
Construire centru comercial, amplasare mijloace publicitare, amenajare parcare, amenajare acces auto Si
pictonal pe teren proprietate” in municipiul lagi, zona Fortus, CI nr. 135014, 137542, 137543,160553,
jud. lasi si a avizelor emise de autoritagile avizatoare;

3.2 Realizarea proicectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de urbanism,
fara afectarea calitdtii factorilor de mediu, a peisajului $i a cadrului natural existent.

3.3 Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.

Sistematizarea terenului se va face astfel incat prin realizarea lucrarilor propuse pe amplasament sd nu fie
afectati sau stanjeniti scurgerea liberd a apelor pluviale, cauzand astfel deficiente in exploatarea
corespunzitoare a obiectivului sau a proprietitilor aflate in invecinate.

3.4 Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectivi a deseurilor provenite din
activitatea desfasuratd pe amplasament.

3.5 Se va respecta intocmal functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat;

3.6 Se vor respecta intoemai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin proiectul
de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare cu privire la respectarca
zonelor de protectie pentru zonele protejate;

3.7 Conform solicitirii din C.U. nr. 762/25.03.2021, ttularul are obligatia solicitarii, obtinerii $1
respectdrii avizului DSP cu privire la conformarea cu prevederile Ord. MS nr. 119- NORMA din 4
februaric 2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatei. Toate
petitiile/reclamatiile referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- NORMA din 4 februarie 2014 vor f1
solutionate de directiile judetene de sinitate publici aflate in subordinea Ministerului Sanatatii.

3.8 Amenajarea si intretinerea de citre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre constructii
prin inierbare sau amenajare de gradini de fatada, plantarea de arbori pentru constituirea de perdele de
protectic in zona de protectic a drumurilor, aliniamentelor stradale, vecindtati si prevederea de arbori cu
coroand pentru protectia parcajelor. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonali, se vor
amenaja ca spalil verzi pe cat posibil, in baza unor studii de amenajare peisagistica.

3.9 Amplasarca, proicctarea  §i realizarea constructiilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

SEF SERVIGIU AVIZE, ACORDURI,
UTORIZATII,
ing. Irin 4{1&‘1 SIMIONESCU

INTOCMIT,
ing. Cristina Dascalr e
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