RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

RAPORT DE MEDIU
PLAN URBANISTIC ZONAL
intocmit conform HG 1076/2004

PUZ
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
- extravilan Bucium, lasi -

Beneficiar: Balanescu loana llinca

prin mandatar Balanescu Sorin

2022

SC ACORD PREMIUM SRL IASI

tel: 0744/540920, email: ecosol21@xahoo.com

Pagina 1



RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

COLECTIV ELABORARE:

SC ACORD PREMIUM SRL

ing. IONICA GRIGORAS — Certificat de atestare seria RGX
nr.138/02.02.2022 emis de Asociatia Romémna de Mediu

arh. IULIA VRANESCU

ARMW Asociatia Romana de Mediu 1998
1998 Comisia de atestare a persoanelor fizice si juridice care
elaboreaza studii de mediu

CERTIFICATDE ATESTARE
Seria RGX nr. 138/02.02.2022
Valabil pan la data de 03.03.2025 cu respectarea conditiilor inscrise pe versol!

Certificat 15014001 nr. 205340/A/0001/UK/Ro

Se atestd doamna Ionica GRIGORAS cu domiciliul in Iasi, str. Stejar nr. 19, bl. Q1, ap. 15, judetul Iasi,
CNP 2490107270591, ca expert atestat - nivel principal pentru elaborarea urmétoarelor studii de mediu
in domeniile de atestare acordate de Comisia de atestare conform Procesului verbal nr. 14 din data
03.03.2022: RIM-1, RIM-8, RIM-11b, RIM-11¢; RA-1, RA-7, RA-8, RA-11b; RM-1, RM-8, RM-13b ---

Presedintele Comisiei de
loan GHERHES

TIPUL DE STUADMI: (RIM) Rapart privind impactul asupra mediului; (RA} Raport de smplasament; (RM) Raport de mediu; (RS) Rapor MEseturitate; (BM] Bilan| de mediu; [EA) Studiu de evaliare adecvatd; ([EGCA)

Evaluarea i gestionares calithlii serul; (EGZA) Evaluarea i gestionarea 1gomotulul smbiant; (EGSC) Evaluarea §i g climatice; (V8]
DOMENI DE ATESTARE: [1]Agricultued, sitvicultiars, pi ; ( etractid; (3} {4) Energie nucieard (5) Praducerea §i prefucanes metalelor: (6]industris mineralelor 5i &
materialelor de constructii; {7) Industria chimic; (8) Industria alimentard; (9) dustria bextild, o pieliae, & el & ; (10) el i Ealias il i tratares produselor pe bazd de elastomari; (13-

a) Infrastructisna de transpost (aerian, nutier, ferowiar, naval - inclusiv porturi); (11-b) Infrastructura de gestionare a degeurilor; {11-c) Infrastructura de gospodirire & apelor; [12)Turim 5 agrement; (13-a) Alte
domenii - tekecomunicatii; (13-b) Alte dorenii - domeniile in care se dervalt prodectele enumerate & pot. 11 din ansua ne. 2l Logea 292/2018

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
tel: 0744/540920, email: ecosol21 ahoo.com

Pagina 2



RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

CUPRINS
INFORMATII GENERALE ......cciiiiitiitiieieeeeeee ettt ene e ees 5
1. EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE
PLANULUI SI RELATIA CU ALTE PLANURI SI PROGRAME RELEVANTE ................... 7
1.1 ContinUtUL PUZAUIUL ....ovviiiiie ettt ettt e eaeeeaeeeeanes 7
1.2 Obiective principale ale Planulti.........ccccverieiiiiieiiieiiciceieeeeeesee e 13
1.3 Relatia cu alte planuri SAU PrOZIAME. .........eeeuverierieereereesreesteesteeseeeereeseeseesseesseesseesseesssensns 16

2. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI §I ALE
EVOLUTIEI SALE PROBABILE IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI

PROPU S e e e e e e e e e e e e e e e e e e ————ee e e e e e e a——————eeeeaaar——————eeeaaar——— 17
2.1.Elemente ale cadrulul NAtUTAL.........coooiiiiiiiiiiii e 17
2.2.Caltated MEATULUL .oooveeeeeeieeeeeeeeeeeee e e e 18

Pentru aprecierea evolutiei calitatii factorilor de mediu in timp, in cazul neimplementarii
planului, s-a impus o analiza actuala a calitatii mediului, analiza ce este prezentatd avand la

baza datele preluate din raportarile Agentiei de Mediu [asi. .......ccceveeieiiieiieiieiieieeeeeeee, 19
2.2.1.AeF - SITUALIE @XISTEIEC .........vvveeeereeeeeereeeeeeireeeeeeteeeeeeteeeeeeaeeeeeesseeeeesseeeessseeeeeasseeeesnsseeeeanes 19
2.2.2.APA - SIEUALIA EXISTENI.....ccvveeereeesieeesreeeiteeesseesseeesseesseesseesssseessseesssseesssesssseeesssessssessssses 20
2.2.3.801 = SIUALIA @XISTEIEIG ... eeeee e eeeeee e eettee e e ee e e e e aee e eeetreeeeeeraeeeenteeeeeereeeeens 20
2.2.4.Biodiversitate - SIUALIA @XISTEREIGU. ..............ccceueeeeeieeeeeeeieeeeeeieeeeeeieeeeeeireeeeeeeeeeeeiaeeeeesseeeeens 21
2.3.Evolutia probabild a mediului in situatia neimplementarii PUZ ............cccoocoeecoeecvesceeneennnn. 23
3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATA

SEMNIFICATIV ettt ettt et e st e et e et e e be e aeesneesnteeneeenseenseenneenneas 24
3.1.Calitatea factorului de MEditll — APA .....ceeeovieriieiieeie e 25
3.2.Calitatea factorului de MEeditl = T .......c.eeciieiiieieiie et 28
3.3.Calitatea factorului de Meditl —SOI .......c.ooouieiieiieiitee e 28
IR+ {4) 110 111 1 B USRS 30
3.5.GEStIUNCA AESEUITION.......cii ittt e e e et e e e et e e e eeae e e e e areeeeeareeeeennneens 31
4. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE PENTRU P.U.Z........ccccocevvenrennen. 32

5. OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI, STABILITE LA NIVEL NATIONAL,
RELEVANTE PENTRU P.U.Z. SIMODUL IN CARE S-A TINUT CONT DE ACESTE
OBIECTIVE SI DE ORICE ALTE CONSIDERATII DE MEDIU IN TIMPUL PREGATIRII
PLANULUL ...ooiiiiiiiiitete ettt et s s et be e s sane s e 38
6. EFECTE POTENTIALE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV

ASUPRA ASPECTELOR CA: BIODIVERSITATEA, POPULATIA, SANATATEA

UMANA, FAUNA, FLORA, SOLUL, APA, AERUL, FACTORII CLIMATICI, VALORILE
MATERIALE, PATRIMONIUL CULTURAL, INCLUSIV CEL ARHITECTONIC S$I

ARHEOLOGIC, PEISAJUL SI ASUPRA RELATIILOR DINTRE ACESTI FACTORI.......... 40
7. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA
SANATATII IN CONTEXT TRANSFRONTIERA .......oieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eens 45

8.MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI COMPENSA CAT DE
COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI AL

IMPLEMENTARIIP.U.Z. ...t 46
8.1.Reguli generale de protectia MEdiUIUL .......oecuieiieiieiieie e 46
8.2.Masuri de protectie a calitafil ABTUIUI........eevieeiieiieiiee et 46
8.3.Masuri pentru protectia cCalitafii @PElOT..........eevuieiiieiieieciee e 47

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
tel: 0744/540920, email: ecosol21@yahoo.com

Pagina 3



RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

8.4.Masuri pentru protectia solului si gestiunea deseurilor

.......................................................... 47
8.5.Masuri pentru protectia padurilor, zonelor naturale i ariilor protejate...........cceecveeneennnen. 47
8.6.Masuri pentru refacere peisagistica, SPatil VETZI......c.eerueeruierieriieeieeieeeieeseeesteseeeeeeeeeeeeeeas 48
8.7.Reglementari UrDANISTICE ......cccvieriieiieiieeie ettt ettt ettt sae e 48
9. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA

VARIANTELOR ALESE SI O DESCRIERE A MODULUI IN CARE S-A EFECTUAT
EVALUAREA, INCLUSIV ORICE DIFICULTATI INTAMPINATE IN PRELUCRAREA
INFORMATIILOR CERUTE ......coiiiiiiiiiiiiiiicieteteeettste ettt 49
10. DESCRIEREA MASURILOR AVUTE IN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARIIP.U.Z. .....ccooovviieeeieeeeeeeen. 50
11. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC AL INFORMATIEI ......c.oceeieeeeeeeeeeeeean. 50

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
tel: 0744/540920, email: ecosol21@yahoo.com

Pagina 4



RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

INFORMATII GENERALE

Titularul proiectului : persoana fizica - BALANESCU IOANA ILINCA
PRIN MANDATAR BALANESCU SORIN, cu domiciliul in municipiul lasi, str.
Moara de Vant nr. 27, tel:0745083729, e-mail: avlili@yahoo.com.

Proiectantul : proiect nr. 042/2021, SC 3D SIGN CLASIC SRL,
reprezentat prin dnul arh. Alin Hoblea, mobil :0757/055720.

Autorii atestati a Raportului de mediu la PUZ :

SC ACORD PREMIUM SRL lasi — str. Arcu, nr.27, lasi, reprezentata
prin dna lulia Vranescu, tel:0744/540920, e-
mail:ecosol21@yahoo.com. Expert atestat — nivel principal lonica
Grigoras inscrisa in Registrul Expertilor Atestati pentu elaborarea de
studii de mediu la pozitia 138 din 02.02.2022.

Scopul Raportului_de mediu: Raportul de mediu pentru PUZ-ul
investitiei — Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale,
extravilan Bucium, lasi, judetul lasi, este intocmit conform HG 1076/2004,
actualizata si are in vedere identificarea descrierii si evaluarii efectelor
posibile semnificative asupra factorilor de mediu ca urmare a aplicarii
Planului Urbanistic Zonal, luand in considerare obiectivele si aria geografica
aferentd. Tn acest sens din punct de vedere al impactului produs asupra
mediului se vor analiza urmatoarele variante:

4+ alternativa propusa de proiectantul PUZ-ului cu referiri stricte la
calitatea factorilor de mediu in cazul adoptarii PUZ-ului

& alternativa de neaplicare a Planului cu referiri la calitatea
factorilor de mediu

Raportul de mediu intocmit are ca scop evaluarea calitatii factorilor de
mediu si influenta dezvoltarii investitiei propuse in vederea asigurarii unui
nivel Tnalt de protectie a mediului, contributia la integrarea aspectelor de
mediu in adoptarea PUZ-ului. Acesta are ca obiectiv realizarea investitiei
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale,
extravilan Bucium, lasi, pe un teren ce are ca destinatie conform PUG-ului
mun. lasi - teren neconstruit (arabil, drum) - teren propus pentru constructii
civile, respectiv pasune si faneata - teren propus pentru spatii verzi.

La intocmirea PUZ-ului, ce are caracter de reglementare specifica in
ceea ce priveste realizarea obiectivului de investitii, s-a avut in vedere
specificatile din Certificatul de urbanism nr. 622/15.03.2021,emis de
Primaria mun. lasi, precum si corelarea cu solutiile urbanistice din PUG-ul
mun. lasi aprobat prin hotararea Consiliului local nr. 163/09.08.1999.

Amplasamentul terenului este situat in extravilanul teritoriului
administrativ al mun. lasi, zona Bucium. Terenul, in suprafata de 99.776mp,
cu numar cadastral 169433, este detinut de catre Balanescu loana llinca in
baza actului de alipire nr. 495/08.02.2021.
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Prin PUZ a fost stabilita: zonificarea functionala, reglementarile
urbanistice, bilantul teritorial cu indicii urbanistici, ce vor sta la baza
conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si echipare edilitara a
zonei.

PUZ-ul elaborat a studiat si solutionat urmatoarele probleme privind
amplasamentul:
regimul de construire
functiunea zonei
inaltimea maxima admisa
coeficientul de utilizare a terenului
procentul de ocupare a terenului
retragerea cladirilor fata de aliniament
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor
materialele admise
organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea
acestora la caile de circulatie.

+ posibilitatea echiparii cu utilitati a obiectivului studiat

In cadrul proiectului elaborat, s-a avut in vedere programul de
dezvoltare zonal, ce prevede in zona studiata ca functiune predominanta
zona de locuire si functiuni complementare compatibile. Subzona functionala
cuprinde parcele individuale bine determinate, cu suprafete ce permit
constructia de locuinte, cartierul avand o trama stradala modernizata si deja
stabilita, in zona fiind deja edificate locuinte individuale.

e e el ko

Procentul de spatii verzi de pe amplasamentul studiat va fi de
minim 46,72% (in conditiile utilizarii procentului maxim de ocupare a
terenul prevazut prin PUZ), ceea ce respecta prevederile Proiectului de
hotarare privind aprobarea reglementarii suprafetelor minime de 30% -
spatii verzi aferente terenurilor care sunt transferate din extravilan in
intravilan, al Consiliul Local al municipiului lasi.

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
tel: 0744/540920, email: ecosol21@yahoo.com

Pagina 6



RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

1. EXPUNEREA CONTINUTULUI $I A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE
PLANULUI §1 RELATIA CU ALTE PLANURI $| PROGRAME RELEVANTE

1.1 Continutul PUZ-ului

Prezentul Raport de mediu are ca scop identificarea, descrierea si
evaluarea potentialelor efecte semnificative asupra mediului datorate
implementarii Planului Urbanistic Zonal Introducere teren in intravilan -
Construire locuinte individuale, extravilan Bucium, lasi.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul mun. lasi, subzona
exclusiv rezidentiala din partea sudica a municipiului lasi, in apropierea
Trecatoarei Visan, cu acces din soseaua Barnova (300m de sos. Barnova si
1,8km fata de sos. Bucium).

Conform proiectului intocmit, odata cu construirea de locuinte
individuale cu regim de inaltime maxim P+2E, se vor realiza si constructii si
amenajari speciale ce vor deservi obiectivul, respectiv centru de cartier si
servicii, cat si spatii plantate pentru loisir, precum si echiparea edilitara
necesara. Deasemenea, se va amenaja si infrastructura necesara pentru
functionarea obiectivului, respectiv cai de comunicatii, lucrari de amenajarea a
cailor de acces, cu racordare la imbunatatiri funciare, alte lucrari de
infrastructura pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali
distructivi.

Zona invecinata cu noul obiectiv de investitie este dotata cu retele

de apa potabila, canalizare, gaze naturale si electricitate, ce vor trebui
aduse in trama stradala nou creata. Retelele vor fi amplasate subteran,
conform reglementarilor in vigoare, cu respectarea distantelor legale
intre ele.

Conform prevederilor PUG-ului mun. lasi aprobat si a Certificatului de
urbanism nr. 622/15.03.2021 emis de Primaria mun. lasi, folosinta actuala a
terenului situat in extravilanul administrativ al municipiului este:

+ teren neconstruit - propus pentru constructii civile, respectiv
locuinte si centru de cartier

+ pasune — propus pentru spatii plantate pentru loisir

+ faneata — propus pentru spatii plantate pentru loisir

Schimbarile parametrilor urbanistici duc implicit la amplificarea unor
retele existente, precum si la necesitatea realizarii altor retele pentru cadrul
construit care se va dezvolta.

Planul Urbanistic Zonal care sta la baza prezentei documentatii
este intocmit pentru introducerea suprafetei de teren in intravilan si in
schimbarea destinatiei terenului din teren neconstruit in teren cu
permisiuni pentru construire de locuinte unifamiliale regim de inaltime
P+2E.
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Conform Certificatului de urbanism nr. 622/15.03.2021 emis de
Primaria mun. lasi, suprafata de teren ocupata de proiectul ce urmeaza a fi
realizat este de de 99.776mp.

Amplasamentul se va constitui in 4 UTR-uri:

+UTR1 LL2a - Locuinte individuale cu maxim P+2niveluri, in
regim de construire izolat — 135 de loturi

+ UTR2 CMa — Centru de cartier si servicii — 1 lot

£ UTR3 P3a — Spatii plantate pentru loisir — 2 loturi (cele doua
parcele avand categoria de folosinta pasune, respectiv
faneata)

+ UTRTT — Zona carosabila si pietonala

Conform PUZ-ului intocmit bilantul teritorial al suprafetei de teren
aferenta realizarii investitiei se prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR1 LL2a - Locuinte individuale cu maxim P+2niveluri, in regim
de construire izolat

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 20.519,22 30
2. | Spatii libere — teren neconstruit, 6.839,74 10
circulatii
3. Spatii plantate 41.038,44 60
Total 68.397,40 100

Procentul insumat de 40% reprezentand constructii propuse si circulatii
este un procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.

BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR2 CMa - Centru de cartier si servicii

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 811,23 35
2. | Spatii libere — teren neconstruit, 811,23 35
circulatii
3. Spatii plantate 695,34 30
Total 2.317,80 100

Procentul insumat de 70% reprezentand constructii propuse si circulatii
este un procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.
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BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR3 P3a - Spatii plantate pentru loisir

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 574,035 10
2. | Spatii libere — teren neconstruit, 278,0175 5
circulatii
3. Spatii plantate 4.879,2975 85
Total 5.740,35 100
BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTRTT - Zona carosabila si pietonala
Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Alei pietonale, carosabile 23.320,45 100
Total 23.320,45 100

functiuni complementare celor de locuit.

Parcelele constituite pe terenul ce urmeaza a fi amenajat vor avea
asigurate conditii de confort costructive care sa asigure posibilitatea unor

La data elaborarii PUZ-ului, indicii urbanistici sunt CUT=0,00 si
POT=0,00%. Conform Certificatului de Urbanism elaborat, prin amenajarea
terenului in parcelele UTR1, UTR2, UTR3, UTRTT din extravilan Bucium, noii
indici ce urmeaza a fi realizati prin proiect sunt prezentati in tabelul de mai jos:

Nr. UTR POT | CUT Regim de inaltime
crt.
1. UTR1 LL2a 30% | 0,9 P+2E
Locuinte individuale cu Inaltimea minim admisa 4,00m
maxim P+2niveluri, in Inaltimea maxim admisa la
regim de construire izolat streasina 9,00m
2. UTR2 CMa 35% 1 P+3E
Centru de cartier si Inaltimea minim admisa 4,00m
servicii Inaltimea maxim admisa la
atic 13,00m
3. UTR3 P3a 10% | 0,1 P
Spatii plantate pentru Inaltimea minim admisa 2,50m
loisir Inaltimea maxim admisa la

atic/streasina 5,00m

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
tel: 0744/540920, email: ecosol21@yahoo.com

Pagina 9




RAPORT DE MEDIU - PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - Introducere teren in intravilan - Construire locuinte individuale
lasi - extravilan Bucium

Coordonatele geografice ce stabilesc amplasamentul investitiei sunt
prezentate mai jos :
# latitudine nordica :47°11'30”
<+ longitudine estica : 27°61'49”

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
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]

T

Conform planului de incadrare in zona, obiectivul ce urmeaza a fi
realizat are urmatoarele vecinatati:

=+ nord: teren neconstruit (nr. cad. 18076), DE 7318/1/1 (strada
fara imbracaminte definitiva), locuinte colective cu regim mic de
inaltime (nr. cad. 167899);

- sud: cale de acces Trecatoarea Visan - DE 7292 (strada fara
imbracaminte definitiva), locuinte individuale (nr. cad. 128669,
128670, 130302), teren neconstruit;

4+ est: proprietate Mardarasevici (nr. cad. 14121), DR 7317/1
(strada fara imbracaminte definitiva), teren neconstruit;

<+ vest: DR 7320/1 (strada fara imbracaminte definitiva).

Zona aflata in studiul PUZ-ului se afla situata in partea de sud a
municipiului lasi, in teritoriul administrativ al acestuia, zona extravilan Bucium.
Accesul auto, cat si cel pietonal, vor fi asigurate din calea de acces
existenta care se desprinde din Trecatoarea Visan, cale de acces cu latimea
de 3,00m, cu banda de circulatie, fara imbracaminte definitiva - asfalt.
Trecatoarea Visan va fi supralatita prin grija beneficiarului pentru a ajunge la

SC ACORD PREMIUM SRL IASI
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latimea de 7,00m si pentru a permite amenajarea a doua benzi de circulatie,
pe portiunea dintre sos. Barnova si amplasament.

In conformitate cu RLU, accesul la zonele parcelate va fi asigurat prin
creearea de noi drumuri cu profil stradal de 7,00m carosabil si trotuare pe
ambele parti, ce vor asigura accesul auto si pietonal la constructiile realizate
in cadrul parcelelor.

Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria mun. lasi, au fost
prevazute si avizele ce au fost solicitate pentru asigurarea investiei cu
utilitatile necesare. Pe terenul pe care se va realiza noul obiectiv nu se afla
retele ce ar putea sa afecteze amplasarea contructiilor propuse. Fata de liniile
electrice aeriene au fost stabilite prin PUZ zonele de protectie needificabile.

Zona invecinata cu noul obiectiv de investitie este dotata cu retele de
apa potabila, gaze naturale si electricitate, ce vor trebui aduse in trama
stradala nou creeata. Retelele vor fi amplasate subteran conform
reglementarilor in vigoare, cu respectarea distantelor legale intre ele.

Zona nou amenajata va fi completata cu noile cerinte ale dezvoltarii
urbanistice prin realizarea unei trame stradale care sa deserveasca locuintele
nou construite.

La amplasarea zonelor parcelate in cadrul terenului, s-a avut in vedere
respectarea distantelor impuse prin normativele in vigoare privind functia de
locuinte cu functiuni complementare acesteia.

In conformitate cu precizarile PUG-ului municipiului lasi, urmatoarele
functiuni complementare sunt interzise:

+ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200mp (arie desfasurat construita), genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul desfasurat;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice ;
activitatri care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice ;

+ |ucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si din constructiile de pe parcelele adiacente ;
orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele invecinate sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

s -

=

=

Prin RLU, zona cuprinsa in PUZ va respecta urmatoarele masuri
pentru obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate:
+ tratarea unitara din punct de vedere unitare si plastic
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tratarea cu atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si
pietonale din zona

tratari urbane care sa puna in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiata si cele din zona studiata catre zonele
inconjuratoare

rezolvarea unitara a inregii zone studiate si articularea corecta la
zonele inconjuratoare

analizarea atenta si conformarea la cote inalt calitatice a
spatiilor create, atat a celor publice, cat si a celor private
abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a
elementelor de mobilier urban, care vor contribui la realizarea
unei zone cu caracter bine individualizat

+ folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori
armonios studiate, in vederea integrarii in dominanta
arhitecturala a zonei

i~

#*

- &

In zona PUZ-ului, sunt permise urmatoarele functiuni:

£ UTR1 LL2a - Locuinte individuale cu maxim P+2niveluri, in
regim de construire izolat — 135 de loturi: locuinte izolate

£ UTR2 CMa - Centru de cartier si servicii — 1 lot: echipamente
publice la nivel rezidential si de cartier (crese, gradinite, scoli,
dispensare), institutii, servicii sociale, spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite, spatii plantate (scuaruri, gradini de
cartier)

Toate cladirile vor avea la parterul orientat sper strada si spre
spatiile pietonale functiuni care admit accesul publicului.

+ UTR3 P3a — Spatii plantate pentru loisir — 2 loturi (cele doua
parcele avand categoria de folosinta pasune, respectiv
faneata): loisir si sport in spatii acoperite si descoperite, mic
comert, punct de prim ajutor, mobilier urban, grupuri sanitare,
spatii pentru administratie si intretinere

Terenul analizat din punct de vedere geomorfologic are stabilitate
generala si locala asigurata, zona nefiind inundabila.

1.2 Obiective principale ale Planului

Obiectivul P.U.Z.-ului consta in studierea amplasarii proiectului de
investitie cu respectarea prevederilor Planurilor Urbanistice Generale ale
mun. lasi in concordanta cu stabilirea posibilitatii amplasarii si realizarii unui
zone de construire locuinte individuale, izolate, cu regim de inaltime maxim
P+2E, precum si infrastructura aferenta pe terenul situat in extravilan Bucium,
mun. lasi cu incadrare ca zona - teren arabil, pasune, faneata, drum.

Suprafata terenului studiat in urma realizarii ridicarilor topografice si a
intabularii cadastrale a terenului este de 99.776 mp. cu destinatia actuala
teren neconstruit, teren propus pentru constructii civile.
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Capacitatea integrala a ansamblului va fi de:

+ 135 de loturi, pentru locuinte individuale, in regim izolat, de
maxim P+2E, cu suprafete intre 352,00 si 807,30mp

+ 1 lot pentru construirea unui centru de cartier si servicii

+ 2 parcele (categoria de folosinta faneata, respective pasune)
pentru spatii plantate

Suprafata de teren va fi parcelata, realizandu-se pentru fiecare parcela
cai de comunicatie, carosabile si pietonale. In incinta fiecarei parcele vor fi
amenjate platforme betonate pentru colectarea selectiva a deseurilor
provenite din gospodarii si zone verzi perimetrale.

Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice, se va realiza cu
conditia respectarii securitatii drumurilor publice in raport cu folosinta
cladirilor.

Pentru a nu incomoda circulatia curentd si a nu prejudicia calitatea
constructiei drumului, parcajele si caile de acces sunt amenajate in incinta
studiata.

Proiectul a obtinut avizul Comisiei de circulatie pentru situatia
propusa din punct de vedere a cailor de circulatie:

Accesul in zona propusa pentru investitie se va realiza din strada
existenta — Trecatoarea Visan, care va fi ramificata prin intermediul unei
strazi propuse pe amplasament pana la limita vestica a terenului, iar din
noua strada propusa se vor desprinde perpendicular strazi ce vor
patrunde spre interiorul amplasamentului.

Accesul la loturi se va realiza prin intermediul strazilor de incinta
propuse, de 7,00m latime, cu trotuare amenajate de o parte si alta, ce se
vor organiza in UTRTT, cu suprafata totala de 23.320,45mp.

Caile de circulatie din incinta vor avea minim 7,00m latime, cu
trotuare amenajate de o parte si alta a acestora. Trecatoarea Visan va fi
supralatita prin grija beneficiarului pentru a ajunge la latimea de 7,00m
pe portiunea dintre sos. Barnova si amplasamentul studiat. Exista astfel
posibilitatea de acces la drumurile publice, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor, prin calea de acces amenajata. Modul de organizare a
acesteia si a circulatiilor auto din incinta permite accesarea cladirilor pe
minim doua fatade cu mijloace si utilaje de stingerea incendiilor.

Parcarile vor fi rezolvate in interiorul loturilor, pe terenul
proprietate.

Numarul de locuri de parcare propuse a se realiza conform HCL
425/2007, respectiv 236 de locuri, din care 186 locuri supraterane si 50 la
demisol.

PUZ-ul cuprinde prevederi necesare dezvoltarii urbanistice a zonei in
ceea ce priveste amplasarea constructiilor, a retelelor de utilitati: apa potabila,
canalizare, gaze naturale, energie electrica si a constructiilor complementare
compatibile cu zonele de functionare a obiectivului.

Terenul analizat este compatibil in vederea trecerii din functiune arabil
in functiune pentru constructii.
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In ceea ce privesc utilitatile necesare functionarii obiectivului, acestea
se vor asigura prin racordarea la retelele existente in zona, cat si prin
realizarea unor noi retele de utilitati:

+

#*

energia electrica se va asigura printr-un bransament de la sursa
de energie existenta in zona. Bransamentul din reteaua
existenta in zona se va realiza conform solutiei de alimentare
propuse si va asigura necesarul consumului pentru locuintele
proiectate.

alimentarea cu gaze naturale se va realiza printr-un bransament
la reteaua locala de distributie existenta in zona, la cererea
benficiarului, conform Avizului de principiu nr.
213719060/06.06.2022, emis de Delgaz Grid SA.

apa potabila necesara functionarii obiectivului va fi asigurata din
reteaua de alimentare cu apa potabila — sistemul public de
alimentare cu apa al mun. lasi. Conform avizului de principiu nr.
31191/02.06.2022 emis de SC APAVITAL SA privind necesarul
alimentarii cu apa a numarului de 135 loturi/locuinte ce urmeaza
a fi realizate se specifica urmatoarele:

- asigurarea necesarului de apa se va realiza prin
intermediul unei extinderi a retelei publice de
distributie apa potabila, ce va fi dispusa doar pe
domeniul public.

- consumul de apa potabila va fi contorizat individual
pentru fiecare locatie din cadrul amplasamentului.

canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea
instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare
publica a orasului, ce se va extinde doar pe domeniul public —
conform cerintelor din aviz Apavital nr. 31191/02.06.2022,
Notificare DSP nr. AA23/A2Mediu160/14.06.2022 si conform
cerintelor din avziul Comisiei de Versanti nr. 74655/13.07.2022.
apele meteorice nu pot fi deversate in sistemul public de
canalizare al mun. lasi, conform avizului de principiu nr.
31191/02.06.2022 emis de SC APAVITAL SA lasi.

Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si
carosabile, platforme parcari, vor fi colectate si dirijate prin
sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine)
catre bazinele de colectare ape pluviale, prevazute la intrare cu
cate un separator de hidrocarburi, si cu decantor de aluviuni.
Dupa trecerea prin separatorul-decantor, apele conventional
curate vor fi colectate in bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, si vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi plantate.

apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin
pante si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.
asigurarea confortului termic pentru locuintele din cadrul
obiectivului de investii se va realiza de catre fiecare utilizator in
baza proiectelor ce urmeaza a fi realizate.
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Obiectivele Planului Urbanistic Zonal analizat se refera la dezvoltarea
edilitara a zonei ce face parte din extravilan mun. lasi, avand in vedere
asigurarea unui nivel de viata corespunzator pentru populatie, investitie
realizata in contextul dezvoltarii urbanistice si a protectiei mediului
inconjurator.

Avand in vedere aspectul urban al activitatilor, precum si inexistenta
unor factori nocivi cu pericol major, zona poate prelua functiunea de locuinte
cu functiuni complementare acesteia, cu respectarea distantelor impuse de
normativele existente, precum si de stabilirea conditiilor de regulament.

La realizarea obiectivului se va avea in vedere respectarea dispozitiilor
legale in domeniu edilitar, urbanistic, sanitar si de mediu, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

1.3 Relatia cu alte planuri sau programe

La baza realizarii PUZ-ului pentru obiectivul Introducere teren in
intravilan - Construire locuinte individuale, in extravilan mun. lasi, zona
Bucium, s-au avut in vedere urmatoarele planuri regionale:

+ PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUN. IASI

+ REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN HG

525/1996 SI REVIZUIT IN 2002

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

GHID DE APLICARE RLU, APROBAT PRIN ORFIN MLPAT NR.

21/N/10.04.2000 GM 007/2000

STRATEGIA INTEGRALA DE DEZVOLTARE URBANA 2015-2030,

IASI, ZONA METROPOLITANA

+ RIDICARE TOPOGRAFICA — scara 1:1000

+ PLAN CADASTRAL

+« STUDIU GEOTEHNIC SI DE STABILITATE, realizat in zona
obiectivului

=

=

Pentru obiectivul de investitie nou realizat s-a avut in vedere
respectarea prevederilor Legii 50/1991 actualizata in anul 2014, Legea
125/1996 privind modificarea si completarea Legii 50/1991, OUG 231/2001
privind modificarea si completarea Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare, HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, Ghid elaborare PUZ 010/2000.

Pentru elaborarea PUZ-ului s-a avut in vedere Regulamentul local de
urbanism al PUG-ului mun. lasi si ghidului GM 010/2000, metodologia de
elaborare si continutul cadru PUZ aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000 cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
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PUZ-ul intocmit are un caracter de reglementare specifica, fiind
elaborat in concordanta cu precizarile mentionate in Certificatul de urbanism
nr. 622/15.03.2021 in vederea realizarii obiectivelor mentionate de care se va
tine seama in elaborarea solutiilor propuse.

La baza intocmirii PUZ —ului au stat urmatoarele studii de specialitate
prevazute in certificatul de urbanism in vederea clarificarii unor aspecte legate
de noua investitie:

+ Studiul geotehnic si de stabilitate

4+ Plan de incadrare in zona

+ Planul de situatie

+ Planuri topografice

+ |dentificarea situatiei juridice a terenurilor

2. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI $I ALE
EVOLUTIEI SALE PROBABILE IN SITUATIA NEIMPLEMENTARII
PLANULUI PROPUS

2.1.Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul investitiei este situat in partea sudica a Campiei
Moldovei, subregiunea Campia Jijiei inferioare, la zona de contact cu
marginea de nord-est a Podisului Central Moldovenesc.

Relieful zonei metropolitane lasi se incadreaza ansamblului Podisului
Moldovenesc. In partea de nord se prezinta sub forma unei campii colinare,
cu altitudini medii de 100-150m, ce corespunde subunitatii geomorfologice a
Campiei Jijia-Bahlui, si sub forma unor dealuri si platouri cu altitudini medii de
300-350m in sud, ce corespunde Podisului Central Moldovenesc. Contactul
dintre aceste doua unitati il constituie Coasta lasiului, o denivelare de peste
200m, avand la sud de lasi o larga retragere.

Principalele categorii de relief sunt reprezentate de forme structurale,
sculptural si de acumulare. Relieful structural este generat in principal de
alcatuirea si de structura geologica, fiind reprezentat prin platouri structural si
cueste. Relieful sculptural este constituit din interfluvii sculpturale si versanti.
Relieful de acumulare este reprezentat prin lunci si terase.

Relieful se prezinta sub forma de interfluvii largi, cu platouri intinse si
cu versanti cu diferite grade de inclinare. Pantele sunt cuprinse intre 5° si 25°
si adesea sunt afectate de procese de eroziune si alunecari de teren.

Din punct de vedere geomorphologic, zona studiata se incadreaza in:

+ Regiunea — campia Moldovei

+ Subregiunea — Campia Jijiei Inferioare
+ Unitatea — culoarul Bahluiului

+ Subunitatea — Terasa Medie

Din punct de vedere geologic, teritoriul reprezinta o parte din Platforma
Moldoveneasca caracterizata prin aparitia la zi numai a unei parti din
depozitele neogene de cuvertura: Sarmatian - Bessarabian si Kersonian.
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Din observatiile realizate in teren a rezultat ca nu au fost semnalate
accidente subterane constand in fracturi de natura tectonica superficiale,
beciuri, hrube, pungi de namol, etc.

Amplasamentul are stabilitatea generala si locala asigurata in
contextual actual.

Amplasamentul studiat nu este expus alunecarilor de teren, inundatiilor
sau viiturilor de apa din precipitatii.

Constructiile propuse in studiu nu produc o incarcare majora a
terenului si nici nu intervin brutal in ambientul general al zonei, inaltimea
constructiilor fiind limitata la P+2E.

Pe amplasament s-au efectuat 8 foraje mecanizate, cu diametrul de 7”.

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasament se semnaleaza
prezenta formatiunilor de varsta cuaternara si sarmatiana astfel:

+ strat de sol vegetal si umplutura de pamant, in grosimi de 0,60 —
1,20m;

+ strat de argila prafoasa, plastic vartoasa, loessoida, sensibila la
umezire, cu o compresabilitate mare, pana la adancimea de
1,60 — 10,00m;

+ strat de argila plastic vartoasa pana la adancimea de 10,00m;

+ apa subterana s-a interceptat in timpul execuratii forajelor la
adancimea de 7,40 — 8,00m de la nivelul terenului natural in
forajele F4 si F5.

Apa subterana s-a interceptat la adancimi de 7,40 si 8,00m (in forajele
F4 si F5).

Adancimea maxima de inghet este de 0,90m conform prevederilor SR
6054/77, de la suprafata terenului.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla sub incidenta
cutremurelor moldave, cu epicentrul in zona Vrancea.

Pentru proiectarea constructilor la actiunea seismica, teritoriul
Romaniei este impartit in zone de hazard seismic. Zona mun. lasi, conform
P100-12/2013 are acceleratia terenului pentru proiectare ag=0.25 pentru
cutremure, perioada de control -colt, TC, a spectrului de raspuns este
perioada de control (colt), TC=0.7s.

2.2.Calitatea mediului

Din analiza critica a situatiei existente se desprinde concluzia ca in
diminuarea disfunctionalitatilor si problemelor de mediu, trebuie formulate
prioritar o serie de propuneri si masuri de interventie urbanistica ce privesc:

diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora
(emisii, deversari, etc);

+ sistematizarea pe verticala in vederea colectarii si evacuarii
rapide a apelor meteorice;

+ organizarea sistemelor de spatii verzi - plantari de arbori, arbusti
de joasa inaltime;

+ amenajarea controlatd a zonelor de depozitare deseuri.
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Pentru aprecierea evolutiei calitatii factorilor de mediu in timp, in cazul
neimplementarii planului, s-a impus o analizd actuala a calitatii mediului,
analiza ce este prezentatda avand la baza datele preluate din raportarile
Agentiei de Mediu lasi.

2.2.1.Aer - situatie existenta

Climatul zonei este temperat-continental, cu influente baltice.
Temperatura medie anuala este de 9,8°C, luna cea mai calda fiind iulie, cu o
medie de 21,7°C, iar luna cea mai rece este ianuarie, cu o medie de -5,6°C.
Numarul mediu multianual al zilelor cu inghet este de 146 zile/an.

Media multianuald a cantitatii de precipitatii se situeaza in jurul valorii
de 750 mm, cele mai multe precipitatii fiind inregistrate in sezonul cald (in
lunile iunie, iulie si august) si in special sub forma de averse (maxim 82 1/24
h), determinand intense procese de eroziune.

Conform codului de proiectare CR 1-1-4/2012, presiunea de referinta a
vantului este de 0.7 KPa mediata pe 10 minute la 10.0 m, pentru un interval
mediu de recurenta de 50 de ani. Deplasarea maselor de aer este mai
frecventa din V-SE mai ales iarna si V-SV, NV mai ales vara.

Precipitatile oscileaza in limite foarte mari, media multianuala fiind
531,70mm (conform datelor furnizate de ABA Prut-Béarlad-SGA lasi).

Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, incarcarea cu zapada
pentru amplasamentul analizat este de 2.5 KN/m2, pentru un interval mediu
de 50 ani.

Calitatea aerului din zona analizatd nu a fost determinatd in mod
special. Totusi, se poate face o apreciere satisfacatoare prin extrapolarea
investigatiilor realizate de APM lasi cu ajutorul statiilor de monitorizare a
calitatii aerului, amplasate in municipiu.

Directia predominanta a vinturilor este pe directia NV-SE cu o pondere
mai mare pe directia NV decat cel spre SE, caracteristica ce este rezultatul
amprentei influentei geografice locale.

Umiditatea aerului este influentata intr-o buna masura de factori
climatici din zona, variind printr-un maxim in luna iulie si un minim in luna
ianuarie.

Poluantii monitorizati prevazuti in legislatia romana, transpusa din cea
europeana, prin valorile limita impuse prin Legea 104/2011 au scopul de a
evita, preveni si reduce efectele nocive asupra sanatatii umane si a mediului
in intregul sau.

In conditiile realizarii obiectivului de investitie din PUZ-ul intocmit,
activitatea desfasurata pentru constructia locuintelor individuale, cat si
conexiunile cu retelele subterane de utilitati, nu constituie un poluator major al
factorului de mediu - aer.
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2.2.2.Apa - situatia existenta

Obiectivul de investitii se afla situat in partea de sud a municipiului
lasi, pe teritoriul administrativ al municipiului, zona aflata in extravilan Bucium.

Din punct de vedere hidrologic amplasamentul studiat se afla situat in:

+ Bazinul hidrografic Prut- Cod bazin hidrografic: P
+ Curs de apa: rau Jijia - Cod cadastral: XIlI-1.15
4+ Curs de apa: rau Bahlui - Cod cadastral: XIII-1.15.32

Prin efectuarea lucrarilor prevazute in PUZ, nu vor fi modificate din
punct de vedere al gospodaririi apelor, calitatea cursului de apa Vamasoaia,
situat la circa 370m, la est de amplasament.

Raul Vamasoaia are o lungime de 12km si o suprafatd a bazinului de
35kmp. Raul Vamasoaia izvoraste din comuna Béarnova, dupa care
traverseaza cartierul Bucium din munincipiul lasi, varsandu-se in final in raul
Bahlui in zona comunei Tomesti.

Terenul studiat constituie capacitate de CES, din amenajarea BH
Nicolina, perimetrul CES Vamasoaia, cod amenajare 911, aflata in
admninistrarea ANIF, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lasi.

In zona sunt suprafete cu exces de umiditate si au fost executate
lucrari de eliminare a excesului de umiditate prin drenaj, ZEU 12, 13, 14, care
se recomanda a se pastra in stare de functiune, conform avuz ANIF nr.
63/21.06.2022.

Nu se pune problema inundabilitatii amplasamentului.

2.2.3.Sol - situatia existenta

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al
intregii activitati umane, este influentat puternic de acestea, atat prin actiuni
antropice, cat si ca urmare a unor fenomene naturale.

In arealul mun. lasi — extravilan Bucium, mediul inconjurator nu este
afectat de fenomene de poluare sau degradari care sa duca la modificari
esentiale ale calitatii componentelor unor factori de mediu. Totusi exista o
serie de situatii si aspecte negative, respectiv activitati umane si fenomene
naturale, care pot afecta local solurile.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale
unor fenomene de instabilitate. Prin urmare, elementele de
geomorfologie observate si analizate pe teren, confera zonei investigate
un caracter stabil din punct de vedere geodinamic, fara a se impune
necesitatea efectuarii unor analize de stabilitate detaliate.

Sistemul constructie-versant este stabil din punct de vedere al
producerii fenomenelor de alunecari de teren, daca se mentine nivelul
apei subterane la nivelul actual.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe
amplasament, nu descriu pe suprafata de teren investigata, un risc de
inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/sau a
scurgerilor masive de torenti.

Expertizarile efectuate pentru soluri cu folosinta agricola au evidentiat
lipsa poluarii chimice.
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Monitorizarile efectuate de catre APM lasi privitoare la calitatea solului
din mun. lasi, conduc la concluzia ca in general solurile de pe intreg judetul
nu sunt poluate semnificativ si se preteaza culturilor agricole.

2.2.4.Biodiversitate - situatia existenta

Pe teritoriul jud. lasi, in vecinatatea arealului studiat - extravilan
Bucium, conform HG 1284/2007, se afla aria protejata ROSPA0092 Padurea
Barnova si ROSCI0135 Padurea Barnova — Repedea, amandoua siturile la
distanta de aproximativ 5,20km de amplasamentul studiat.

Ariile naturale ROSPA0092 Padurea Barnova si ROSCI0135 Padurea
Barnova - Repedea se afla in sud-estul judetului lasi, pe teritoriile
administrative ale comunelor Barnova,
Ciurea, Comarna, Dobrovat, Grajduri, Schitu  Duca si Tomesti, si  este
strabatuta de drumul natlonal DN24 care leaga mun|C|p|uI Vaslui de IaS|

Ariile protejate Natura 2000 ROSPA0092 Padurea Barnova Si
ROSCI0135 Padurea Barnova - Repedea ocupa aproximativ aceeasi zona
majoritar forestiera, situata la 5 km de orasul lasi. Cele 2 arii protejate se
suprapun pe cea mai mare suprafatd, ROSPA0092 masurand 12684,80 ha,
iar ROSCI0135 masurand 12236,20 ha. Doar 102 hectare din aceste arii sunt
strict protejate, adica mai putin de 1%.

ROSPA0092 se remarca, conform administratorilor, ca fiind habitat
cheie pentru Buha (Bubo bubo, cea mai mare bufnita din Europa). Este o arie
protejatd care indeplineste si criterile C1 si C6 elaborate de Bird Life
International pentru desemnarea de IBA1. De asemenea, exista cel putin alte
115 specii de pasari, unele rare, vulnerabile sau pe cale de disparitie.

Situl ,Padurea Barnova” a fost declarat arie de protectie speciala
avifaunistica (in scopul protejarii mai multor specii de pasari migratoare de
pasaj sau sedentare) prin Hotararea de Guvern nr. 1284 din 24 octombrie
2007 (privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania) si se intinde
pe o suprafatd de 12.887 hectare. Acesta se suprapune in mare parte sitului
de importanta comunitara Padurea Barnova - Repedea si include rezervatiile
naturale Locul fosilifer Dealul Repedea, Poiana cu Schit, Poieni -
Carbunariei si Padurea Pietrosu.

Aria protejata incadrata in bioregiunea continentald a Podisului Central
Moldovenesc, reprezintd o zona (paduri de foioase, paduri in tranzitie, pasuni,
pajisti, terenuri arabile, cursuri de apa tributare raului Barlad) deluroasa ce
adaposteste si asigura conditii prielnice de vietuire si hrana mai multor specii
de pasari migratoare, de pasaj sau sedentare.

Situl dispune de doua clase de habitate (predominante) constituite
din paduri dacice fag si paduri dacice de stejar si carpen, ce conserva
elemente de flora spontana si protejeaza specii de fauna rara.

La baza desemnarii Padurii Barnova ca arie de protectie speciala
avifaunistica se afla mai multe specii de pasari enumerate in anexa I-a
a Directivei Consiliului European 147/CE din 30 noiembrie 2009 si Directiva
79/409/CEE din 2 aprilie 1979 (privind conservarea pasarilor salbatice) sau
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aflate pelista rosie a IUCN; printre care:uliu porumbar (Accipiter
gentilis), acvila de munte (Aquila chrysaetos), acvila tipatoare mica (Aquila
pomarina), pescarus albastru (Alcedo atthis), bufnita (Bubo bubo), sorecar
mare (Buteo rufinus), sorecar comun (Buteo buteo), sorecar incaltat (Buteo
lagopus), barza alba (Ciconia ciconia), serpar (Circaetus gallicus), erete de
stuf (Circus aeruginosus), erete vanat (Circus cyaneus), erete cenusiu (Circus
pygargus), erete alb (Circus macrourus), cristei de camp (Crex -crex),
caprimulg (Caprimulgus europaeus), dumbraveanca (Coracias garrulus),
ciocanitoare de stejar (Dendrocopos medius), ciocanitoare neagra
(Dryocopus martius), ciocanitoare cu spatele alb (Dendrocopos
leucotos), ciocanitoarea verzuie (Picus canus), ciocanitoarea de
gradina (Dendrocopos syriacus), presura de gradina (Emberiza hortulana),
soim de iarnd (Falco columbarius), soim calator (Falco peregrinus), soimul
randunelelor (Falco subbuteo), vanturel de seara (Falco vespertinus), vanturel
rosu (Falco tinnunculus), muscar-mic (Ficedula parva), muscar-gulerat
(Ficedula albicollis), acvila pitica (Hieraaetus pennatus), sfrancioc
rosiatic (Lanius collurio), ciocérlia de padure (Lullula arborea), sfranciocul cu
frunte neagra (Lanius minor), gaie neagra (Milvus migrans), gaie rosie (Milvus
milvus) si prigoare (Merops apiaster).

i,
O r
£
g )

] 241

505

Faun

Lercu Barnova

Vulnerabilitatea ariilor protejate consta in defrisarile, taierile si lucrarile
silvice ce au ca rezultat taierea arborilor pe suprafete intinse, braconajul,
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practicarea sporturilor extreme, distrugerea cuiburilor, a puilor, deranjarea
pasarilor in timpul cuibaritului, prinderea pasarilor cu capcane, intensificarea
agriculturii prin schimbarea metodelor de cultivare a terenurilor din cele
traditionale in agricultura intensiva cu monoculturi mari, folosirea excesiva a
chimicalelor, efectuarea lucrarilor agricole cu utilaje si masini, schimbarea
habitatului seminatural-fanete, pasuni ca urmare incetarii activitatii agricole
precum cositul sau pasunatul, cositul prea timpuri, arderea vegetatie.

Investitia PUZ — Introducere teren in intravilan - Construirea locuinte
individuale, extravilan Bucium, mun. lasi, nu va afecta calitatea factorilor de
mediu apa, aer, sol, biodiversitate, in condiitle respectarii prevederilor din
avizele obtinute si a proiectelor intocmite.

2.3.Evolutia probabila a mediului in situatia neimplementarii PUZ

In conditile neimplementarii PUZ-ului actual, in ceea ce priveste
dezvoltarea zonei intr-un viitor apropiat, se pot realiza alte amenajari ce vor
trebui sa fie in acord cu strategia de dezvoltare teritoriala a mun. lasi.

Amplasamentul obiectivului de investiti este situat in zona
metropolitana a mun. lasi - extravilan Bucium si se supune prevederilor PUG-
ului mun. lasi.

La intocmirea PUZ-ului, ce are caracter de reglementare specifica in
ceea ce priveste realizarea obiectivului de investitii, s-au avut in vedere
specificatiile din Certificatul de urbanism nr. 622/15.03.2021, emis de
Primaria mun. lasi, precum si corelarea cu solutiile urbanistice din PUG-ul
mun. lasi.

In urma analizei urbanistice a amplasamentului, s-au constatat
urmatoarele disfunctionalitati :

(;JI?T CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE
1. Starea strazilor Strazi de acces — Trecatoarea Visan- fara imbracaminte definitiva
5 Prcfile ‘ necorespunzatoare Traﬁc: redus —profilarea necorespunzatoare a caii de acces — Trecatoarea
traficului Visan
3. Intersectii conflictuale Nu este cazul.
4. | Stanjeniri intre functiuni | Nu este cazul. o
5 ; Starea fondului construit Fond construit in stare buna/ noua.
6. Qcuparea terenurilor Zona in studiu 'lll"léat-:-ﬁpata.
7.7 | Cenditii grele de fundare Conform studiului geotehnic - nu este cazul.
8. Nivel ridicat al apelor freatice | Conform studiului geotehnic - nu este cazul.
g, Riscuri naturale si antropice | Zona fara riscuri naturale; zona slab construita.
10. | Surse de poluare Activitatile umane; strada acces Trecatoarea Visan T

Realizarea PUZ-ului va avea un impact social si economic pozitiv
datorita amplasarii unui ansamblu de locuinte ce va conduce la dezvoltarea
zonei privind serviciile si activitatile comerciale din zona, creand astfel noi
locuri de munca.
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3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FlI
AFECTATA SEMNIFICATIV

Amplasamentul studiat este liber de constructii. Folosinta actuala a
terenului situat in extravilanul mun. lasi este teren neconstruit — arabil,
pasune, faneata, drum.

Dezvoltarea noului obiectiv se aliniaza prevederilor din PUG-ul
mun. lasi si reprezinta o dezvoltare a spatiilor de locuire necesare
municipiului, obiectivul situandu-se in zona metropolitana.

Caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectata semnificativ la
implementarea PUZ sunt urmatoarele:

+ Apa - arealul analizat se afla situat la distanta de circa 370m
fata de cursul de apa Vamasoaia.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin
bransarea instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de
canalizare publica a orasului - conform cerintelor din aviz
Apavital nr. 31191/02.06.2022, Notificare DSP nr.
AA23/A2Mediu160/14.06.2022 si conform cerintelor din avziul
Comisiei de Versanti nr. 74655/13.07.2022. Apele uzate
menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare a
mun. lasi, cu incadrarea principalilor indicatori in limitele
NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate
prin pante si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.
Apele pluviale impurificate trecute prin separatorul de
hidrocarburi si decantorul de aluviuni, colectate in cele 5
bazine de colectare ape pluviale, vor fi folosite la irigarea
spatiilor verzi, avand in vedere incadrarea principalilor
indicatori in limitele NTPA 001/2002, HG 352/2005.

+ Aer — aerul atmosferic in zona la data prezentei analize nu
este afectat de poluanti specifici, zona fiind cu caracter
rezidential. Emisiile generate din traficul auto adiacent zonei
de amplasament — sos. Barnova, nu constituie un poluator
major datorati emisiilor rezultate din arderea carburantilor in
motoarele cu ardere interna. Prin monitorizarea efectuata la
nivelul judetului, s-a constatat incadrarea in limitele maxime
admise prin normativele in vigoare a principalilor indicatori
analizati - SO2, NOx, CO, cu usoare depasiri a concentratiilor
de pulberi PM 10.

+ Sol — din Studiul geotehnic efectuat pe amplasament au fost
determinate principalele caracteristici fizico-mecanice ale
solului, precum si prezenta apei subterane ce este cantonata
la 0 adancime de peste 7,40-8,00m.
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Alte aspecte relevante:

+ folosinta actuala a terenului in suprafata de 99.776m este
neconstruit (arabil, faneata, pasune, drum), situat in extravilanul
teritoriul administrativ al mun. lasi, conform PUG-ului realizat.

+ terenul este liber de constructii. Zona invecinata este prevazuta
cu retele de alimentare cu apa potabila, gaz metan, energie
electrica la data intocmirii documentatiei.

+ apa potabila necesara functionarii obiectivului va fi asigurata din
reteaua publica de alimentare cu apa potabila.

+ in zona exista retea publica de canalizare, care se va prelungi in
zona obiectivului si va deservi functiunile aferente — locuinte,
centru de cartier. Apele uzate menajere vor fi preluate prin
reteaua publica de canalizare, cu dirijare catre statia de epurare
a mun. lasi.
apele pluviale potential impurificate de pe suprafetele pietonale
si circulabile vor fi dirijate prin sistemarizarea verticala, pante si
rigole, catre cele 5 bazine de colectare ape meteorice, cu
trecere in prealabil prin separatorul de hidrocarburi si decantorul
de aluviuni.

+ apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin
pante si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.

4+ accesul in zona de locuinte din sos. Barnova va fi realizat prin
Trecatoarea Visan, dupa supralatirea acesteia prin grija
beneficiarului.

Activitatea de executie a lucrarilor de montaj pentru realizarea planului
propus implica utilizarea unui parc de utilaje, organizarea de santier, depozite
temporare de materiale, precum si o concentrare de efective umane.

Toate aceste activitati constituie surse de poluare pentru apa, aer si
sol. Vecinatatea organizarii de santier poate uneori genera surse punctiforme
de poluare a apelor de suprafata, solului si aerului cu ape uzate, deseuri
menajere, hidrocarburi.

f—

3.1.Calitatea factorului de mediu — apa

Zona de amplasament a noii investitii va trebui sa {ina seama de
diferentele de cote din interiorul limitei proprietatiii, terenul fiind liber de
constructie la data intocmirii PUZ-ului.

Terenul studiat se gaseste pe un versant cu o panta medie de 18%, de
la est spre vest. In zona amplasamentului, terenul are o panta de 14%.

Nivelul panzei freatice in forajele executate a fost interceptat la
adancimi de 7,40-8,00m.

Zona invecinata dispune de retele de alimentare cu apa potabila.

Asigurarea necesarului de apa potabila pentru ansamblul de locuinte
se va realiza din reteaua publica de distributie apa potabila existenta in zona.

In zona sunt prevazute extinderi ale retelei de canalizare.
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Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea
instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare publica a orasului,
cu dirijare in statia de epurare a mun. lasi, cu incadrarea principalilor indicatori
in limitele NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Apele meteorice nu pot fi deversate in sistemul public de canalizare al
mun. lasi, conform avizului de principiu nr. 31191/02.06.2022 emis de SC
APAVITAL SA lasi.

Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile,
platforme parcari, vor fi colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala
(retea de pante, rigole si camine) catre bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, prevazute la intrare cu cate un separator de hidrocarburi, si cu
decantor de aluviuni. Dupa trecerea prin separatorul-decantor, apele
conventional curate vor fi colectate in bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, cu V=50mc/buc, si vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi plantate.

Cele 5 bazine de colectare ape pluviale, cu V=50mc/buc, vor fi
pozitionate astfel incat se preia apele pluviale impurificate de pe intreg
amplasamentul. Apele purificate, cu incadrarea principalilor indicatori in
limitele NTPA 001/2002, HG 352/2005, vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi.

Terenul se afla situat pe un versant pe o panta medie de 14%, pe
directia est-vest, conform Studiului geotehnic si de stabilitate intocmit de SC
Tarcan Solution SRL lasi.

Debitul de ape pluviale provenite de pe alei pietonale si carosabile,
impurificate cu urme de produs petrolier, este de 375 I/s.
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Bazin colector ape meteorice purificate in prealabil in separatorul-
decantor de produs petrolier si suspensii pamantoase, cu V=50mc/buc
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Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante
si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.

Debitul de ape pluviale provenite de pe cladiri este de 263 I/s.

Sistematizarea verticala pentru colectarea si evacuarea rapida a apelor
din precipitatii se va realiza prin pante de minim 2%.

Prin masurile de sistematizare verticala se va evita stagnarea apelor
superficiale la distante mai mici de 10,00m in jurul constructiilor.

3.2.Calitatea factorului de mediu - aer

Prin functionalul noului obiectiv de investiti posibilele surse
generatoare de poluare ale aerului se pot considera emisiile dirijate si
nedirijate.

+ Emisiile diijate reprezinta evacuari de poluanti specifici in
atmosfera generati din activitate de producere a agentului termic
in cadrul centralelor termice din dotarea locuintelor ce
genereaza gaze arse ce contin : CO, NOx, SOz, pulberi in
suspensie.

+ Emisii nedirijate gaze de esapament provenite din arderea
carburantilor in motoarele cu ardere interna a mijloacelor auto
ce se deplaseaza si contin: CO, NOx, COz2 si pulberi.

Poluantii evacuati in mediu vor trebui sa se incadreze din punct
de vedere a concentratiilor in limitele normativelor in vigoare la emisii
dirijate, respectiv ORD 462/1993.

Amplasamentul ansamblului de locuinte intr-o zona deschisa, in
apropierea unui curs de apa, conduce la reducerea imisiilor de poluanti
ca urmare a dilutiei acestora datorita curentilor locali din zona.

Din punct de vedere al nivelului de zgomot, prin functionalitatea
obiectivului, acesta nu se constituie intr-un poluator fonic al habitatului, in
conditiile respectarii masurilor prevazute in proiecte si respectate in executie.

Dat fiind amplasarea obiectivului in zona - extravilan Bucium, gradul
actual de dezvoltare socio-economic al acesteia, cat si sursele de poluare
existente, se apreciaza ca in zona studiata calitatea aerului va fi in limitele
admise prin legislatia in vigoare Legea 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator, cu modificarile ulterioare H.G. nr.806/2016.

3.3.Calitatea factorului de mediu —sol

Sursele generatoare de poluare pentru sol, subsol si panza freatica in
faza de santier sunt constituite din eventualele pierderi de carburanti si uleiuri
provenite din circulatia mijloacelor auto.

Prin realizarea PUZ-ului Introducere teren in intravilan - Construire
locuinte individuale pe o suprafata de 99.776mp aferenta planului, va fi afectat
stratul de sol fertil, dupa care se va decoperta un strat de circa 1,10m din
stratul urmator. Pentru a se diminua acest impact semnificativ asupra solului,
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se va decoperta statul fertil acolo unde se vor face excavatii si se va folosi
pentru a imbunatati calitatea solului intr-o alta locatie, unde stratul de sol fertil
este deficitar. Aceasta se va realiza prin prevederea lui ca o conditie in
monitorizarea efectelor semnificative ale implementarii P.U.Z.-ului.

Terenul se afla situat pe un versant pe o panta medie de 14%, pe
directia est-vest, in zona versantului situat in partea de sud a mun. lasi, fara a
afecta stabilitatea amplasamentului.

Solutiile tehnice privind amenajarea celor 135 loturi pentru locuinte
individuale, 1 lot pentru centru de cartier si servicii, 2 parcele spatii verzi, vor
trebui sa respecte prevederile RLU cu privire la activitatiie compatibile
functionalului de locuinte si a activitatilor secundare admise in conformitate cu
actele normative in vigoare si cu reglementarile Consiliuliu Local privind :
parcari, spatii de depozitare a substantelor nepericuloase, comert cu
amanuntul, exercitarea activitatilor profesionale libere, platforme betonate.

Realizarea imprejmuirilor din cadrul fiecarei parcele privind limitele
acesteia trebuie sa respecte prevederile codului civil si ale normativelor
privind rezistenta constructiilor.

Inaltimea maxima a cladirilor va trabui sa respecte urmatoarele conditii:

+ UTR1 - regim de inaltime P+2E, inaltime minima admisa 4,00m,
inaltime maxima admisa 9,00m la streasina

+ UTR2 - regim de inaltime P+3E, inaltime minima admisa 4,00m,
inaltime maxima admisa 13,00m la atic

+ UTR3 - regim de inaltime P, inaltime minima admisa 2,50m,
inaltime maxima admisa 5,00m la atic/ streasina

Regimul de aliniere a constructiilor fata de strada va fi urmatorul:

£ UTR1 — minim 3,00m spre strazile existente si propuse pe
amplasament (5,00m pana in axul strazilor existente, respectiv
7,50m pana in axul strazilor propuse)

+ UTR2, UTR3 - minim 5,00m spre strazile existente si propuse
pe amplasament

Alinierea la strada de acces va trebui sa aiba o adancime de 5m. In
cazul parcelelor din cadrul ansamblului, aliniamentul ce se considera limita
laterala edificabila trebuie sa fie de cel putin de 3,00m, iar distanta fata de
limita posterioara a lotului minim 5,00m.

Suprafetele construite nu trebuie sa depaseasca limitele impuse de
RLU pentru realizarea unei locuinte, distanta fata de axul drumurilor existente
si propuse.

In cazul constructiilor si a amenajarilor realizate pe amplasament se
vor prevedea prin proiect si realiza in executie accese pentru interventie in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

La amplasarea cosntructiilor in cadrul Ioturilor, se va tine seama de
avizele obtinute in vederea realizarii unei compozitii volumetrice armonioase a
ansamblului de locuinte noi construite.

Conform PUZ-ului intocmit pentru suprafata de 99.776mp pe care
se va realiza noua investitie, este obligatorie amenajarea celor doua
parcele avand categoria de folosinta pasune, respectiv faneata ca spatii
plantate pentru loisir.
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Deasemenea, in cadrul fiecarui lot este obligatorie amenajarea
unui suprafete plantate pe zona libera de constructii, in functie de
indicativul POT.

Procentul de spatii verzi de pe amplasamentul studiat va fi de
minim 46,72% (in conditiile utilizarii procentului maxim de ocupare a
terenul prevazut prin PUZ), ceea ce respecta prevederile Proiectului de
hotarare privind aprobarea reglementarii suprafetelor minime de 30% -
spatii verzi aferente terenurilor care sunt transferate din extravilan in
intravilan, al Consiliul Local al municipiului lasi.

In ceea ce privesc deseurile generate pe plasament, acestea vor fi
colectate si depozitate selectiv de la producere pana la eliminare in baza
contractelor individuale ale fiecarui proprietar cu operatorul de salubritate.

Caile de acces circulabile vor fi amenajate corespunzator conform
normelor — UTRTT, cu materiale certificate si mentinute in stare continua,
avand in vedere accesul mijloacelor auto. Platformele si parcarile vor fi
prevazute cu rigole colectoare pentru preluarea apelor pluviale si separator de
produs petrolier inainte de a fi dirijate catre bazinele betonate colectare ape
pluviale - 5 buc, V=50mc/buc. Apele purificate vor fi utilizate la irigarea
spatiilor verzi.

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta
ansamblului de locuinte se va efectua cu respectarea prevederilor din
proiect in vederea racordarii acestora la circulatia din zona, precum si
cu respectarea conditiilor prevazute in avizul Comisie de circulatie.

Prin Planul Urbanistic zonal realizat pentru amenajarea de
locuinte individuale P+2E, in zona extravilan Bucium, s-a respectat UTR
prin functiunea dominanta a zonei - functiune de locuinte, fara a se crea
disfunctii prin schimbarile parametrilor urbanistici.

3.4. Zgomotul

Avand in vedere amplasamentul investitiei, precum si functionalul
acesteia, activitatile generatoare de zgomot sunt in proportie de cca 90% in
incinte inchise, fara a creea un impact privind poluarea fonica.

In ceea ce priveste circulatia auto in incinta ansamblului, aceasta se va
desfasura pe cai de acces continui pentru a se evita cresterea nivelului de
zgomot.

Amenajarea de zone verzi prin spatii plantate cu vegetatie — UTR2 va
conduce la diminuarea emisiilor de poluanti in zona.

Intensitatea nivelului de zgomot la imisii va trebui sa se incadreze in
limitele SR 10009/88, de 55dB(A) masurat la limita incintelor.

Nocivitatile fizice - zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante,
substantele poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu
vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele in vigoare.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara conform Legii 119/2014
se va face in asa fel incat in teritoriile protejate sa fie asigurate si respectate
valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:
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4« in perioada zilei, nivelul de presiune acustica continuu
echivalent ponderat A (AeqT), masurat la exteriorul locuintei
conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5m inaltime fata
de sol, sa nu depaseasca 55dB si curba de zgomot Cz50;

+« in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune
acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), masurat la
exteriorul locuintei conform standardului SR 1SO 1996/2-08, la
1,5m inaltime fata de sol, sa nu depaseasca 45dB si, respectiv,
curba de zgomot Cz 40.

3.5.Gestiunea deseurilor

Depozitarea necontrolata a deseurilor constituie o sursa majora de
poluare si degradare a solului. Deseurile devin o problema in conditiile
dezvoltarii zonei ca urmare a cresterii cantitatii generate, impunandu-se un
mod organizat de colectare si depozitare selectiva a acestora cu respectarea
prevederilor legale in vigoare HG 856/2002, Legea 211/2011.

Deseurile de orice natura generate din perioada de organizare de
santier, cat si din activitatea viitoare a obiectivului de investitii, vor trebui
gestionate de la producere pana la eliminare selectiv prin societati abilitate in
baza contractelor incheiate.

Din perioada de investitie, deseurile generate vor fi eliminate si
valorificate de pe amplasament astfel :

+ pamant provenit din excavatie necontaminat poate fi utilizat la
ecologizarea suprafetei de teren din areal sau a suprafetelor de
teren la finalizarea investitiei ;

+ deseuri din constructi - deseuri metalice, materiale de
constructii, beton intarit, cabluri, materiale plastice, vor fi
colectate temporar pe suprafete amenajate, betonate si preluate
de pe amplasament ;

+ deseuri din ambalaje rezultate de la transportul diferitelor
materiale utilizate in lucrarile de constructii si montaj vor fi
colectate temporar pe suprafete amenajate, betonate si preluate
de pe amplasament ;

+ uleiuri uzate rezultate de la utilajele si echipamentele utilizate in
timpul lucrarilor de constructii vor fi colectate in containere
metalice amplasate pe suprafete amenajate, betonate, dupa
care vor fi eliminate prin societati abilitate.

Pentru depozitarea selectiva a deseurilor vor fi amenajate spatii de
depozitare pe platforme betonate functie de natura acestora.

La finalizarea lucrarilor de constructii, terenul ansamblului de locuinte
individuale P+2E va fi curatat si igienizat, deseurile generate fiind ridicate de
pe amplasament.

In cadrul celor 135 loturi pe care se vor construi locuinte si anexele
aferente, se vor amenaja platforme betonate dotate cu europubele pentru
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colectarea selectiva a deseurilor. Se va urmari ridicarea ritmica a acestora in
baza contractelor incheiate de catre proprietari cu operatorul de salubritate.

4. PROBLEME DE MEDIU EXISTENTE, RELEVANTE PENTRU P.U.Z.

Investitia Introducere teren in intravilan - Construire locuinte
individuale, in extravilan zona Bucium, consta in realizarea unui ansamblu de
locuinte, retele hidroedilitare, cai de acces si spatii verzi, pentru care s-au
identificat urmatoarele probleme de mediu pentru PUZ-ul intocmit:

a. managementul apelor;

b. emisii in atmosfera;

c. calitatea solului;

d. managementul deseurilor;

e.biodiversitate, flora, fauna.

Functiunile ce urmeaza a fi realizate in zona analizata vor avea un
impact redus, in conditile respectarii masurilor prevazute in proiecte si
realizate in executie pentru evitarea poluarii factorilor de mediu apa — aer —
sol.

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de
aducere la parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui
management eficient al mediului.

Investitia consta in amenajarea suprafetei de teren de 99.776mp,
propunandu-se parcelarea terenului pentru construirea de locuinte individuale,
in regim izolat.

In present, zona beneficiaza de retele de apa potabila, gaze naturale si
electricitate, care trebuie aduse in trama stradala nou creata, retelele urmand
a fi amplasate subteran conform reglementarilor prevazute in proiect. Accesul
la parcele se va realiza din soseaua Barnova prin Trecatoarea Visan,
supralatita la profil carosabil de 7,00m, cu doua benzi de circulatie.
Functiunea propusa prin PUZ este de locuit si propune dezvoltarea zonei
pentru locuinte, loisir si servicii.

Conform PUZ-ului realizat, suprafata destinata realizarii
obiectivului a fost zonificata functional astfel:

UTR1- Suprafata totala a celor 135 loturi destinate locuintelor
individuale, conform proiectului — 68.397mp (68,5% din suprafata
totala a proiectului):

+ aria constructii propuse -20.519,22mp (30%)

+ aria spatii plantate - 41.038,44mp (60%)

& aria pentru teren neconstruit, circulatii - 6.839,74mp (10%)

UTR2- Suprafata centru de cartier si servicii — 2.317,80mp (2,3%
din suprafata totala a proiectului):

+ aria constructii propuse - 811,23mp (35%)

& aria spatii plantate - 695,34mp (30%)
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4 aria pentru teren neconstruit, circulatii - 811,23mp (35%)

UTR3- Suprafata plantate pentru loisir — 5.740.35mp (5,7% din
suprafata totala a proiectului):

4+ aria constructii propuse — 574,035mp (10%)

+ aria spatii plantate — 4.879,30mp (85%)

+ aria pentru teren neconstruit, circulatii — 287,01mp (5%)

UTRTT- Zona carosabila si pietonala — 23.320,45mp (23,5% din
suprafata totala a proiectului):
+ aria alei pietonale, carosabile — 23.320,45mp (100%)

Realizarea constructiilor in cadrul fiecarui lot va respecta proiectul prin
care se asigura suprafata minima de locuit, precum si masurile de siguranta la
incendii, protectia factorilor de mediu din punct de vedere al solului,
zgomotului precum si plantarea de spatii verzi perimetrale.

Amenajarile din cadrul fiecarui lot privind zonele de locuit si anexele,
vor trebui sa asigure prin proiecte accesele pentru interventiile in caz de
incendiu, pentru care se vor efectua cai de acces cu o latime minima de
3,00m.

Materialele utilizate in realizarea constructiilor vor fi omologate cu
respectarea datelor din proiectele de executie.

Imprejmuirile la strada vor fi tipizate cu inaltimi pana la 1,70m, realizate
din materiale transparente, din care un soclu opac de 0,30, dublate sau nu de
gard viu.

Imprejmuirile dintre proprietati vor fi tipizate cu inaltimi intre 1,80m-
2,00m, din materiale transparente sau opace.

Prin realizarea obiectivului se va avea in vedere realizarea unei
compozitii volumetrice armonioase, atat in interiorul parcelelor, cat si spre
domeniul public, respectandu-se alinierea constructiilor noi cu cladirile de pe
parcelele invecinate. Totodata se vor asigura distantele minime de protectie a
tuturor constructiilor din cadrul parcelelor, cat si dintre parcele fata de factorii
potentiali de risc sau de poluare.

4.1. Managementul apelor

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a locuintelor si a centrului de cartier va fi
asigurata din reteaua de distrubutie a SC APAVITAL SA existenta in zona. Se
vor executa retele de apa din care se va bransa fiecare locuinta, consumul
fiind contorizat.

Reteaua de apa va trebui sa fie ingropata la o adancime de minim
1.10m, respectand adancimea de inghet din zona, pentru a satisface si
cerinta de apa pentru stingerea incendiilor cu instalatii de hidranti exteriori.
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Evacuarea apelor uzate

Prin PUZ-ul propus, 135 loturi au ca destinatie construirea de
locuinte individuale izolate din cadrul suprafetei de 99.776mp.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea
instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare publica a orasului,
cu dirijare in statia de epurare a mun. lasi, cu incadrarea principalilor indicatori
in limitele NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Apele meteorice nu pot fi deversate in sistemul public de canalizare al
mun. lasi, conform avizului de principiu nr. 31191/02.06.2022 emis de SC
APAVITAL SA lasi.

Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile,
platforme parcari, vor fi colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala
(retea de pante, rigole si camine) catre bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, prevazute la intrare cu cate un separator de hidrocarburi, si cu
decantor de aluviuni. Dupa trecerea prin separatorul-decantor, apele
conventional curate vor fi colectate in bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, cu V=50mc/buc, si vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi plantate.

Cele 5 bazine de colectare ape pluviale, cu V=50mc/buc, vor fi
pozitionate astfel incat se preia apele pluviale impurificate de pe intreg
amplasamentul. Apele purificate, cu incadrarea principalilor indicatori in
limitele NTPA 001/2002, HG 352/2005, vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi.

Terenul se afla situat pe un versant pe o panta medie de 14%, pe
directia est-vest, conform Studiului geotehnic si de stabilitate intocmit de SC
Tarcan Solution SRL lasi.

Debitul de ape pluviale provenite de pe alei pietonale si carosabile,
impurificate cu urme de produs petrolier, este de 375 I/s.

Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante
si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.

Debitul de ape pluviale provenite de pe cladiri este de 263 I/s.

4.2. Emisii in atmosfera

Sursele generatoare de noxe in atmosfera ce vor rezulta din
functionalul ansamblului de locuinte sunt:

+ gaze arse provenite de la centralele termice ce vor asigura
agentul termic pentru locuinte cu continut de: CO, NOx, SO2,
pulberi in suspensie;

+ gaze de esapament provenite din arderea carburantilor in
motoarele cu ardere interna a mijloacelor auto ce se deplaseaza
in incinta ansamblului cu continut de: CO, Nox, CO2 si pulberi.

In cazul centralelor termice — centrale murale, concentratiile poluantilor
emisi in mediu se vor incadra in limitele maxime admise conform ORD
462/93.

Suprafata de terem destinata circulatiei auto — UTRTT — este de
23.320,45mp.
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Conform HCL 425/2007, se propune realizarea unui numar de 236
locuri de parcare, din care 186 locuri supraterane si 50 la demisol.

In cazul surselor mobile, poluantii evacuati nu sunt dirijati prin sisteme
controlate, dispersia acestora in aer realizandu-se ca urmare a curentilor
creati in zona.

Avand in vedere amplasamentul obiectivului intr-o zona deschisa, in
apropierea sos. Barnova cu un trafic auto moderat, concentratiile noxelor
rezultate din circulatia auto din incinta ansamlului sunt nesemnificative.

4.3. Calitatea solului

Terenul pe care se va amplasa obiectivul analizat este liber de
constructii la data intocmirii documentatiei. Amplasamentul prin modul de
organizare a proiectului, are asigurata stabilitatea generala si locala, nefiind
semnalate accidente subterane-beciuri, hrube.

Prin realizarea PUZ-ului, din suprafata totala de 99.776mp pe care
urmeaza a fi amplasat ansamblul de locuinte individuale, suprafata construita
ocupata de locuinte va fi de 20.519,22mp.

Prin studiul geotehnic efectuat, cat si prin functionalul anterior al
terenului- teren agricol arabil, pasune, faneata, se poate concluziona ca solul
nu este poluat la data intocmirii documentatiei.

Zonele cu posibil potential de poluare a solului si subsolului din cadrul
noului obiectiv de investitii sunt:

+ reteaua de canalizare interna pentru colectare apelor uzate
menajere  provenite  din  exploatarea si intretinerea
necorespunzatoare a acestora, ce pot conduce la o poluare
chimica si biologica a solului si subsolului

+ colectarea si depozitarea in conditii necorespunzatoare a
deseurilor menajere generate, ce vor fi colectate si stocate in
europubele speciale pe platforme betonate, in spatii amenajate
corespunzator in incinta fiecarie gospodarii, cu ridicare ritmica
de catre o societate abilitata cu care se vor incheia contracte
individuale

+ cai de circulatie si parcare — acestea vor fi betonate,
prevazute cu pante ce colecteaza apele meteorice cu continut
de produs petrolier, cu trecere printr-un separator de produs
petrolier si un decantor de suspensii pamantoase cu dirijare
catre spatiile verzi

In ceea ce priveste calitatea solului si subsolului, nu s-a constatat
anterior o poluare accidentala care sa fi influentat calitatea acestuia, avand in
vedere ca la data preluarii amplasamentului acesta avea destinatie teren
agricol- arabil.
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4.4. Managementul deseurilor

Atat in perioada de executie a lucrarilor, prin amenajarea functionalului
obiectivului conform proiectelor, cat si in perioada de desfagurare a activitatii,
sunt generate deseuri ce vor trebui gestionate corespunzator, selectiv de la
producere pana la eliminare/valorificare prin societati abilitate in baza
contractelor incheiate conform HG 856/2002 si Legea 211/2011 privind
regimul deseurilor.

Tipurile de deseuri generate in perioada de realizare a investitiei sunt:

Denumire Stare Cod deseu Mod de
deseu fizica depozitare/valorificare/
eliminare
1. Beton intarit, | solid 17 01 07 Depozitare pe platforma
caramizi betonata
Eliminare prin societati
specializate
2.Pamant solid 17 05 04 Depozitare pe platforma
excavat betonata
necontaminat Utilizat la refacerea
amplasamentului
3.Resturi de | solid 17 05 08 Depozitare pe platforma
balast si pietrig betonata
Eliminare prin societati
specializate
4.Deseuri solid 17 04 05 Depozitare pe platforma
metalice betonata
Eliminare prin societati
specializate
5.Deseuri  din | solid 1501 01 Depozitare pe platforma
ambalaje 1501 02 betonata
Eliminare prin societati
specializate
6.Menajer solid 2001 01 Depozitare pe platforma
20 01 02 betonata
20 01 39 Eliminare prin societati
specializate
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Avand in vedere functionalul noului ansamblului de locuinte, deseurile
generate sunt deseuri municipale si constau din:

Denumire Stare Cod deseu Mod de

deseu fizica depozitare/valorificare/
eliminare

1. Hartie si | solid 2001 01 Depozitare pe platforma
carton betonata in europubele
Eliminare prin societati

abilitate
2.Sticla solid 20 01 02 Depozitare pe platforma

betonata in europubele
Eliminare prin societati

abilitate
3.Deseuri solid 200108 Depozitare pe platforma
biodegradabile betonata in europubele
menajere Eliminare prin societati
abilitate
4 .Materiale solid 20 01 39 Depozitare pe platforma
plastice betonata in europubele
Eliminare prin societati
abilitate
5.Deseuri solid 20 02 01 Depozitare pe platforma
biodegradabile betonata
din gradini Eliminare prin societati
abilitate

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor se vor respecte principiile
generale de gestiune a deseurilor: minimizarea deseurilor, reciclare,
valorificare cu respectarea masurilor impuse prin legislatia de mediu.

4.5. Managementul substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul

4.5. Biodiversitate, flora, fauna

Romania este una dintre tarile europene bogate in ceea ce priveste
mediul natural, astfel ca mentinerea ariilor naturale si seminaturale cu un
numar insemnat de specii salbatice de plante si animale trebuie sa reprezinte
o prioritate pentru noi.

Diversitatea speciilor salbatice de animale si plante se poate mentine
numai printr-un efort comun al populatiei, efort ce primeste un cadru legal prin
Reteaua Natura 2000. Aceasta retea de arii cu un regim special de protectie
(mentionam faptul ca aceste arii nu sunt rezervatii strict protejate) este
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constituita la nivelul Uniunii Europene tocmai cu acest scop: pastrarea
mediului natural si seminatural in conditii optime pentru viata salbatica.

Reteaua Natura 2000 este reglementata, din punct de vedere legal,
prin doua directive europene: Directiva Habitate (92/43 EEC) si Directiva
Pasari 2009/147/CE din 30 noiembrie 2009 privind conservarea pasarilor
salbatice ambele transpuse integral in legislatia nationala prin OUG 57/2007,
modificata si completata prin OUG 154/2008.

Reteaua Natura 2000 este instrumentul principal al Uniunii Europene
pentru conservarea naturii cu un regim de protectie special, ceea ce
inseamna ca este permisa desfasurarea de activitati economice care nu pun
in pericol speciile de plante si animale existente.

Proiectul ce urmeaza a fi realizat — PUZ — Introducere in intravilan -
Construire locuinte individuale, in extravilan Bucium nu se afla in zona
protejata, iar implementarea proiectului poate avea un posibil impact cu o
anumita probabilitate asupra speciilor.

Investitia nu va afecta calitatea factorilor de mediu apa, aer, sol,
biodiversitate in condiitle respectarii prevederilor din avizele obtinute si a
proiectelor intocmite.

4.6. Patrimoniul cultural, arhitectonic

Nu exista monumente clasate protejate si situri turistice in arealul
analizat, conform proiectului pentru care a fost intocmit prezentul PUZ.

5. OBIECTIVELE DE PROTECTIE A MEDIULUI, STABILITE LA NIVEL
NATIONAL, RELEVANTE PENTRU P.U.Z. $1 MODUL IN CARE S-A TINUT
CONT DE ACESTE OBIECTIVE $1 DE ORICE ALTE CONSIDERATII DE MEDIU

iN TIMPUL PREGATIRII PLANULUI

Proiectul ce are ca tema PUZ - Introducere in intravilan -
Construire locuinte individuale, in extravilan Bucium, prezentat in PUZ-ul
analizat se inscriu in propunerile de amenajare si dezvoltare prevazute in
PUG-ul mun. lasi, al Regulamentului aferent acesteia aprobat prin HCL nr.
163/1999.

Prin PUZ-ul intocmit s-a avut in vedere respectarea actelor normative
referitoare la protectia mediului, obiectivul propunandu-si functiuni
compatibile cu zonele invecinate si nu se constituie intr-un risc pentru
sanatatea umana, probabilitatea aparitiei unui impact asupra mediului fiind
redusa.

Prin planul prezentat, acesta va utiliza o suprafata de teren de
99.776mp, teren proprietate privata, propunandu-se totodatd masuri pentru
minimizarea impactului asupra mediului.

Prin PUZ-ul prezentat, suprafata de teren pe care se va dezvolta
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obiectivul nu este in imediata vecinatate si nu este inclus in ariile naturale
protejate de interes judetean, national sau comunitar din judetul lasi.

Calitatea factorilor de mediu - acte de reglementare nationale:

Calitatea aerului

Calitatea emisiilor in atmosfera este reglementata, de urmatoarele acte
normative:

Ordin nr. 462 din 01/07/1993 Publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.
190 din 10/08/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de
poluanti atmosferici produsi de surse stationare

Legea nr. 104 din 28/07/2011 Publicata in Monitorul Oficial nr. 452 din
28/06/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

SR 12574/1987 privind calitatea aerului din zonele protejate.

SR 10009/2017- Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot,
din mediul ambiant.

Calitatea apelor uzate

Evacuarile in apa sunt reglementate in principal de Legea apelor nr.
107/1996 modificata si completata prin Legea nr. 310/2004 si prin Legea nr.
112/2006, din care deriva o serie de reglementari. Dintre acestea, mai
importante sunt:

Hotarare nr. 352 din 21/04/2005 privind modificarea si completarea
Hotararii Guvernului nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

Normativ privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti a apelor
uzate industriale si orasenesti la evacuarea in reteaua de canalizare publica,
NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Normativ privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti a apelor
meteorice la evacuarea pe spatiile verzi, dupa trecerea prin decantorul-
separator NTPA 001/2002, HG 352/2005.

Managementul deseurilor

Hotararea de Guvern nr.856/2002 privind evidenta gestionarii
deseurilor si aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile
periculoase.

Legea 211/2011 privind regimul deseurilor stabileste masurile
necesare pentru protectia mediului si a sanatatii populatiei, prin prevenirea
sau reducerea efectelor adverse determinate de generarea si gestionarea
deseurilor si prin reducerea efectelor generale ale folosirii resurselor si
cresterea eficientei folosirii acestora.

Legea nr. 249/2015, privind modalitatea de gestionarea a ambalajelor
si a deseurilor de ambalaje.
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Protectia sanatatii umane
Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Biodiversitatea

Ordinul nr.1964/2007, modificat si completat cu Ordinul 2387/2011
privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000.

Hotararea de Guvern nr. 1284/2007, modificata si completata cu
Hotararea de Guvern nr. 971/2011 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de protectie avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000.

6. EFECTE POTENTIALE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV
ASUPRA ASPECTELOR CA: BIODIVERSITATEA, POPULATIA, SANATATEA
UMANA, FAUNA, FLORA, SOLUL, APA, AERUL, FACTORII CLIMATICI,
VALORILE MATERIALE, PATRIMONIUL CULTURAL, INCLUSIV CEL
ARHITECTONIC $1 ARHEOLOGIC, PEISAJUL $1 ASUPRA RELATIILOR DINTRE
ACESTI FACTORI

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de
aducere la parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui
management eficient al mediului.

Masurile propuse prin proiect pentru a preveni potentialele efecte
secundare, cumulative, sinergice asupra mediului pe termen scurt, mediu si
lung, permanente sau temporare, pozitive sau negative, sunt sintetizate in
cadrul prezentului Raport la PUZ-ul intocmit astfel:

Biodiversitatea, fauna, flora

Proiectul propune amplasarea investitiei pe un teren situat in
extravilanul mun. lasi — zona Bucium, teren ce are ca destinatie actuala
teren arabil, pasune, faneata. Prin realizarea investitiei, se propune
schimbarea destinatiei suprafetei de teren de 99.776mp in teren destinat
pentru constructii civile, mai putin cele doua parcele cu destinatia de
pasune, respectiv faneata — UTR3, ce vor avea destinatie spatii plantate
pentru loisir.

Zona de amplasament nu se afla situata in perimetrul ariilor
protejate sau a celor de importanta comunitara Natura 2000, conform
ORD nr. 1964/13.12.2007, modificat prin ORD 2387/2011 si HG
nr.1284/2007 modificata si completata cu Hotararea de Guvern nr.
971/2011, fiind situata la distanta de 5,20km fata de ROSPA0092 Padurea
Barnova si ROSCI0135 Padurea Barnova — Repedea.
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Prin realizarea investitiei se pot concluziona urmatoarele aspecte
privind biodiversitatea:

+ nu reduce suprafata habitatelor si/sau numarul exemplarelor
speciilor de interes comunitar;

+ nu duce la fragmentarea habitatelor de interes comunitar;

+ Nu are impact negativ asupra factorilor care determina
mentinerea starii favorabile de conservare a ariilor naturale
protejate

+« nu produce modificari ale dinamicii relatilor care definesc
structura si/sau functia ariilor naturale protejate.

Populatia, sanatatea umana

Din punct de vedere social si economic, proiectul are efect benefic
asupra conditiilor economice locale, prin crearea de locuri de munca, cat si
prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de locuire.

Prin amplasarea obiectivului, se impune in primul rdnd necesitatea
dezvoltarilor privind utilitatile edilitare necesare unei astfel de zone ce se
doreste a se dezvolta in viitor.

In ceea ce priveste protectia asezarilor umane din zona Bucium, la
finalizarea lucrarilor de investitii, se va realiza o zona verde cu rol de protectie
si imbunatatire a peisajului imagistic, spatii plantate pentru loisir.

Din punct de vedere al protectiei mediului, concentratiile emisiilor de
poluanti generate in mediu se vor incadra in limitele impuse prin legislatia
in vigoare si nu vor conduce la un posibil impact asupra starii de sanatate a
populatiei, functionalul obiectivului fiind amenajat cu dotari ce elimina acest
risc.

In ceea ce priveste nivelul de zgomot, precum si emisiile de poluanti
din aer, nu vor produce un impact asupra sanatatii populatiei si a mediului
inconjurator, prin modul de desfasurare a activitatii in incinte inchise sau in
spatii libere, prevazute cu echipamente ce vor trebui sa aiba acreditarea
incadrarii in limitele admise de normativele in vigoare privind nivelul de
zgomot (in perioda executarii lucrarilor).

Automatizarea proceselor, precum si dotarile din cadrul instalatiilor,
cu sisteme de blocare in cazul aparitiei unor disfunctionalitati, conduc la
eliminarea riscului aparitiei unui accident ce ar putea afecta starea de
sanatate a populatiei si habitatului.

Potentialul pericol de producere a unor accidente - incendii care
pot afecta factorii de mediu- sanatatea populatiei, probabilitatea de
producere a acestuia este redusa ca urmare a masurilor luate privind
prevenirea producerii incendiilor.

Factor de mediu sol

Din suprafata totala de 99.776mp, suprafata totala a parcelelor
destinate locuirii este de 68.397mp, respectiv 68,5% din suprafata totala a
proiectului. Din aceasta suprafata, 20.519,22mp, respectiv 30%, o reprezenta
aria constructiilor propuse, diferenta de suprafata reprezentand suprafete
pentru spatii plantate (60%) si suprafete neconstruite si circulatii (10%).
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Conform PUZ-ului realizat, suprafata destinata realizarii
obiectivului a fost zonificata functional astfel:

UTR1- Suprafata totala a celor 135 loturi destinate locuintelor
individuale, conform proiectului — 68.397mp (68,5% din suprafata
totala a proiectului):

# aria constructii propuse -20.519,22mp (30%)

4 aria spatii plantate - 41.038,44mp (60%)

+ aria pentru teren neconstruit, circulatii - 6.839,74mp (10%)

UTR2- Suprafata centru de cartier si servicii — 2.317,80mp (2,3%
din suprafata totala a proiectului):

+ aria constructii propuse - 811,23mp (35%)

4 aria spatii plantate - 695,34mp (30%)

+ aria pentru teren neconstruit, circulatii - 811,23mp (35%)

UTR3- Suprafata plantate pentru loisir — 5.740.35mp (5,7% din
suprafata totala a proiectului):

+ aria constructii propuse — 574,035mp (10%)

+ aria spatii plantate — 4.879,30mp (85%)

4+ aria pentru teren neconstruit, circulatii — 287,01mp (5%)

UTRTT- Zona carosabila si pietonala — 23.320,45mp (23,5% din
suprafata totala a proiectului):
& aria alei pietonale, carosabile — 23.320,45mp (100%)

Ca urmare a realizarii noului obiectiv de investitie, suprafata de teren
isi va mentine destinatia prevazuta in PUG-ul mun. lasi.

Protectia solului, subsolului si a panzei freatice se vor asigura prin
lucrarile si masurile prevazute in proiect si realizate in executie, respectiv:

4+ realizarea de cai de acces in incinta ansamblului va conduce la
limitarea proceselor de eroziune a solului prin crearea de rigole
colectoare de ape pluviale si bazine de colectare ape pluviale (5
buc, V=50mc/buc), prevazute cu decator-separator ;

+ in perioada de executare a lucrarilor de investitii, cat si in
perioada de utilizare a ansamblului de locuinte, se vor respecta
masurile stabilite in vederea evitarii de infiltratii de poluanti in
sol, subsol si panza freatica, cu respectarea legislatiei in vigoare
privind protectia mediului ;

+ retelele de canalizare ce deservesc investitia, vor fi verificate
periodic si intretinute corespunzator;

+ deseurile generate pe amplasament vor fi gestionate
corespunzator, selectiv. de Ila producere pana |la
eliminare/valorificare cu respectarea conditiilor impuse prin
HG 856/2002 si Legea 211/2011. In acest sens, se vor
amenaja platforme betonate pentru depozitarea temporara
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selectiva a deseurilor colectate in fiecare parcela construita.

Prin realizarea obiectivului, activitatile ce pot fi considerate ca surse
de impurificare a solului si subsolului sunt:

+ surse specifice perioadei de executie ce pot aparea doar
accidental, prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite
la realizarea lucrarilor de constructii si care pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite

+ surse specifice perioadei de functionare ce constau in
depozitarea necorespunzatoare a deseurilor generate din
activitate.

Impactul asupra calitatii solului nu poate fi considerat decat ca
fiind un impact mecanic, prin decopertare reducandu-se strict la
suprafata ocupata de constructii.

Factor de mediu apa

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea proiectului, respectiv modul
de colectare si evacuare a apelor uzate generate, elimina posibilitatea
infiltratiilor in sol a apelor cu continut de poluanti, prevenind astfel
impurificarea apelor subterane.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea
instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare publica a orasului,
cu dirijare in statia de epurare a mun. lasi, cu incadrarea principalilor indicatori
in limitele NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Apele meteorice nu pot fi deversate in sistemul public de canalizare al
mun. lasi, conform avizului de principiu nr. 31191/02.06.2022 emis de SC
APAVITAL SA lasi.

Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile,
platforme parcari, vor fi colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala
(retea de pante, rigole si camine) catre bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, prevazute la intrare cu cate un separator de hidrocarburi, si cu
decantor de aluviuni. Dupa trecerea prin separatorul-decantor, apele
conventional curate vor fi colectate in bazinele de colectare ape pluviale — 5
bucati, cu V=50mc/buc, si vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi plantate.

Cele 5 bazine de colectare ape pluviale, cu V=50mc/buc, vor fi
pozitionate astfel incat se preia apele pluviale impurificate de pe intreg
amplasamentul. Apele purificate, cu incadrarea principalilor indicatori in
limitele NTPA 001/2002, HG 352/2005, vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi.

Terenul se afla situat pe un versant pe o panta medie de 14%, pe
directia est-vest, conform Studiului geotehnic si de stabilitate intocmit de SC
Tarcan Solution SRL lasi.

Debitul de ape pluviale provenite de pe alei pietonale si carosabile,
impurificate cu urme de produs petrolier, este de 375 I/s.

Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante
si rigole catre spatiile verzi, cu infiltrare lenta in sol.

Debitul de ape pluviale provenite de pe cladiri este de 263 I/s.
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Activitatea ansamblului de locuinte nu va genera un impact negativ
asupra calitatii apelor subterane, prin dotarile si amenajarile prevazute in
proiect si realizate in executie.

In vederea pastrarii integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit, se interzice realizarea de constructii provizorii de orice
natura, precum si realizarea oricaror lucrari de terasamente de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente sau care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine,
impiedicand evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Factor de mediu aer, factori climatici

Prin implementarea PUZ-ului, posibilele surse de poluare a aerului in
perioada de investitie sunt:

+ emisii sub forma de pulberi in suspensii si sedimentabile pot
aparea in timpul operatilor de manevrare a materialelor, in
perioda executarii lucrarilor de constructii

4+ emisii nedirijate gaze de esapament provenite de la motoarele
cu ardere interna din circulatia auto

Pe durata functionalului ansamblului de locuinte sursele de poluare a
aerului sunt:

+ gaze arse provenite de la centralele termice ce produc agent
termic si contin: CO, NOx, SO2, pulberi in suspensie

+ gaze de esapament provenite din arderea carburantilor in
motoarele cu ardere interna a mijloacelor auto ce se deplaseaza
in incinta unitatii si contin: CO, Nox, CO2 si pulberi.

Pe amplasamentul noului obiectiv, nu vor fi utilizate substante si
preparate toxice si periculoase cu grad de periculozitate.

In ceea ce privesc imisiile atmosferice in zona amplasamentului,
acestea vor trebui sa se incadreze in limitele admise conform Legii
104/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru poluantii CO,
SOz2, NOy, standard de calitate ce stabileste valorile limita a valorilor de prag
pentru NOx, SO2, pulberi in suspensie, CO in cazul poluantilor evacuati in
atmosfera.

Factorii climatogeni specifici zonei Podisului Moldovenesc, ca urmare a
pozitiei geografice sunt influentati de masele de aer euroasiatic si mai putin
de cele vestice si nordice. Acest fapt are ca efect instalarea unui regim
climatic temperat continental cu nuante excesive, particularizandu-se prin veri
fierbinti si secetoase si ierni reci si uscate.

Limitele largi de variatii si amplitudinile termice se datoreaza dinamicii
maselor de aer de origine diferita care se intrepatrund.

Umiditatea aerului variaza printr-un maxim in luna iulie si un minim in
luna ianuarie.

Adancimea de inghet atinge valori medii de 0,90m de la nivelul
terenului- CTN conform SR 6054/2005.
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Peisajul

Prin amenajarile ce au fost prevazute in proiect, constructiile ce
urmeaza a fi executate in cadrul celor 135 parcele, vor realiza un functional
corespunzator, contribuind la imbunatatirea aspectului peisagistic.

La finalizarea investitiei, zona va fi ecologizata, creandu-se o zona
verde cu rol de diminuare a poluarii aerului, conducind la imbunatatirea
aspectului peisagistic.

Prin realizarea investitiei, putem concluziona ca impactul asupra
peisajului din zona de amplasare este pozitiv, precum si asupra
vecinatatilor.

Efectele potential semnificative asupra mediului Tn faza de
implementare/executie a PUZ-ului pot genera :

& poluari specifice lucrarilor de executie a infrastructurii si
constructiilor

+ poluari accidentale in etapele de executie a lucrarilor de
constructii si amenajare a teritoriului.

Poluarile specifice si cele accidentale fazei de implementare si executie
a PUZ-ului pot fi determinate de: nerespectarea normativelor legale in
vigoare, erorilor umane de executie si proiectare, fenomenelor naturale
neprevazute.

Prin realizarea acestui obiectiv, mediul va fi protejat in prezent si in
viitor si vor fi respectate prevederile PUZ-ului.

Din datele prezentate privind evaluarea impactului asupra factorilor de
mediu, se poate concluziona ca prin modul de realizare a investitiei, prin
dotarile acesteia, cat si prin amplasamentul ales, din evaluarile facute rezulta
ca prezinta un impact indirect, cumulativ si pozitiv pentru zona respectiva.

Din punct de vedere al impactului, acesta nu afecteaza arealele
geografice invecinate, in ceea ce priveste populatia, habitatele, precum si
speciile din zona.

Respectarea conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in
conditii de siguranta a instalatiilor, acestea conduc la diminuarea impactului
asupra mediului.

7. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV
ASUPRA SANATATII IN CONTEXT TRANSFRONTIERA

Din analiza proiectului ce a stat la baza elaborarii PUZ-ului, prin
amplasamentul propus, nu s-au identificat efecte asupra mediului de natura
transfrontiera.

Distanta fata de granita cu Republica Moldova a amplasamentului
obiectivului de investitii este de cca 12,80km.

Avand in vedere natura activitatii desfasurate obiectivul de investitii nu
se incadreaza in Legea nr.22/2001, Anexa 1, ca obiectiv ce ar putea produce
un impact asupra mediului cu influenta transfrontiera.
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8.MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE S| COMPENSA
CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI

AL IMPLEMENTARII P.U.Z.

8.1.Reguli generale de protectia mediului

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de

aducere la

parametri naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui
management al mediului.

Orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se realizeze

program de
astfel:
+
+
+
+

eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
eliminarea emisiilor necontrolate;

respectarea prevederilor legislatiei privind protectia calitatii
aerului, apei, solului si biodiversitatii la nivel local;

respectarea managementului deseurilor.

8.2.Masuri de protectie a calitatii aerului

Calitatea aerului este necesar a fi mentinuta constanta prin

controlarea

*

*

+

emisiilor de poluanti rezultati in functie de specificul activitatii :
calitatea aerului trebuie mentinuta in limitele impuse prin legislatia
in vigoare si anume functionarea centralelor termice la parametri
optimi;

generarea de emisii de pulberi in suspensie datorita circulatiei
auto in incinta parcelelor si incadrare in limitele admise de
normative;

pe spatiile libere din cadrul parcelelor si a spatiului perimetral se
vor planta arbori si arbusti de talie mica si mijlocie, ce vor
constitui perdeaua de protectie vegetala.

Nivelul fonic

+

+

mentinerea in stare continua a cailor de rulare a mijloacelor auto
din incinta ansamblului de locuinte in vederea diminuarii nivelului
de zgomot;

amenajarea si intretinerea spatiilor plantate, cat si a perdelei
vegetale limitrofe asigura protectie fonica .
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8.3.Masuri pentru protectia calitatii apelor

+ utilizarea rationala, economisirea apei si reducerea pierderilor din
sistemul de transport prin retele interne la folosintele din cadrul
obiectivului;

+ realizarea unei retele de canalizare in sistem divizor pentru
evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale;

4 trecerea apelor meteorice impurificate din zona circulabila prin
separatorul de produse petroliere inainte de a fi dirijate pe spatiile
Verzi;

+ sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice
sa se evacueze rapid, fara a afecta terenurile invecinate prin
aparitia fenomenului de baltire;

+ interzicerea depozitarii in zon& a diverselor materiale sau crearea
de amplasamente cu alte functiuni, constructii provizorii, care pot
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

8.4.Masuri pentru protectia solului si gestiunea deseurilor

% racordarea retelelor de canalizare din cadrul investitiei la reteaua
de canalizare publica a SC APAVITAL SA, cu dirijare catre statia
de epurare a mun. lasi;

+ implementarea sistemului de colectare selectivd a deseurilor
generate din functionalul ansamblului de locuinte, privind
gestiunea deseurilor de la producere pana la
eliminare/valorificare prin operatorul de salubritate in baza
contractelor incheiate de catre detinatorii de imobile;

+ amenajarea de platforme betonate in cadrul fiecarei parcele,
dotate cu europubele pentru depozitarea selectiva a deseurilor
menajere conform HG856/2002, mentinerea curateniei i
igienizarea zonelor aferente;

+ curatirea periodica a rigolelor, a a celor 5 bazine de colectare ape
pluviale si a separatoarelor cu care sunt dotate acestea.

8.5.Masuri pentru protectia padurilor, zonelor naturale si a
ariilor protejate

+ amplasamentul nu se afla situat in imediata vecinatate a unui sit
Natura 2000, pe care l-ar putea influenta prin functionalul
obiectivului. Ca urmare a dotarilor prevazute prin proiect,
concentratiile emisiilor de poluanti se vor situa in limitele admise
conform legislatiei in vigoare;
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4+ amplasamentul obiectivului intr-o zona deschisa favorizeaza
dispersia poluantilor fara a produce un impact asupra calitatii
aerului in zona;

+ se vor realiza perimetral aliniamente de arbori; caile de circulatie
realizate in zona vor deservi ansamblul de locuinte si vor fi
continui.

8.6.Masuri pentru refacere peisagistica, spatii verzi

4 la finalizarea realizarii obiectivului de investitii, pentru refacerea
peisagistica a zonei se vor prevedea perdele vegetale perimetrale
in vederea imbunatatirii peisajului, spatii plantate pentru loisir;

+ spatiile libere laterale nu vor fi ocupate prin depozitarea
necontralata a deseurilor ceea ce ar conduce la poluarea vizuala.

8.7.Reglementari urbanistice

Avand in vedere destinatia zonei, regimul de inaltime a constructiilor,
raportul dintre suprafata construita si suprafata de teren, pentru cele 135 de
loturi pentru locuinte individuale isolate se estimeaza :

+ procentul de ocupare a terenului (POT) = 30%
% coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = 0,90

Amplasamentul obiectivului se afla situat in extravilanul mun. lasi —
zona Bucium , pe o suprafata de teren de 99.776mp avand ca destinatie
actuala teren arabil, pasune, faneata, propus pentru constructii civile conform
PUG.

Dupa criteriile de varietate, particularitate si apropiere de natura, zona
se incadreaza in general ca valoare estetica in categoria medie.

Prin amenajarile ce au fost prevazute, in cadrul investitiei se va realiza
un functional corespunzator investitiei — Introducere teren in intravilan -
Construire locuinte individuale.

La finalizarea investitiei, zona va fi ecologizata, credndu-se o zona
verde limitrofa, prin plantatii de arbori si inerbari, conducand la imbunatatirea
aspectului peisagistic, cat si spatii plantate pentru loisir amenajate pe cele
doua parcele cu destinatia actuala de pasune, respectiv faneata.

Pentru rezolvarea unei circulatii corespunzatoare, in zona se afla
principala cale de circulatie soseaua Barnova, accesul la parcele fiind asigurat
prin drumuri noi create ce au profil stradal de 7,00m carosabil (largirea
Trecatoarei Visan).

La amplasarea cladirilor din prezentul PUZ, se vor respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
impuse prin normele de siguranta in vigoare.

Prin amplasamentul obiectivului intr-o zona adecvata prevazuta in
PUG-ul mun. lasi ca functional, obiectivul se conformeaza prevederilor privind
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dezvoltarea zonei cu respectarea avizelor obfinute in baza Certificatului de
urbanism, fara prejudicierea peisajului zonal.

9. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA SELECTAREA
VARIANTELOR ALESE Sl O DESCRIERE A MODULUI iN CARE S-A
EFECTUAT EVALUAREA, INCLUSIV ORICE DIFICULTATI INTAMPINATE
iN PRELUCRAREA INFORMATIILOR CERUTE

Intocmirea PUZ-ului privind ansamblul de locuinte din zona Bucium,
extravilan mun. lasi, urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct
de vedere urbanistic si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional
in zona studiata conform PUG-ului mun. lasi.

Oportunitatea principala a zonei o reprezinta accesul la sos. Barnova
din sos. Bucium, ce este un drum de trafic moderat prin conturarea unei zone
importante cu functiunile necesare.

Pentru obiectivul de investitie nou realizat s-a avut in vedere
respectarea prevederilor Legii 50/1991 actualizata in anul 2014, Legea
125/1996 privind modificarea si completarea Legii 50/1991, OUG 231/2001
privind modificarea si completarea Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare, HG 525/1996, cu modificari si completari ulterioare, pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism.

Realizarea PUZ-ului a respectat prevederile L350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si modificarile ulterioare
ale Ghidului GM 010/2000, privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUZ-ului.

Prin PUZ-ul realizat si RLU a fost stabilita zonificarea functionala,
reglementarile urbanistice, bilantul teritorial si indicii urbanistici ce asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si echipare edilitara a
zonei.

Zona amplasamentului este situata in extravilanul mun. lasi, zona
Bucium, care conform datelor din certificatul de urbanism are ca folosinta
actuala a terenului arabil, pasune, faneata.

Propunerea PUZ-ului este de a include suprafata de teren destinata
investitiei, proprietate particulara a Balanescu loana llinca, intr-o unitate
teritoriala de referinta cu destinatie constructii civile.

Suprafata de teren de 99.776mp pe care se va dezvolta investitia este
proprietate particulara, terenul fiind liber de construcitii la data elaborarii PUZ-
ului, factor ce a determinat alegerea variantei propuse de parcelare a
acestuia in vederea construirii de locuinte individuale P+2E.

Totodata, s-a avut in vedere dezvoltarea infrastructurii zonei cu
realizarea de functiuni corespunzatoare activitatii ce urmeaza a se desfasura
in cadrul noului obiectiv.
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10. DESCRIEREA MASURILOR AVUTE iN VEDERE PENTRU
MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII
P.U.Z

Pentru realizarea obiectivelor prevazute in PUZ, este necesara
ocuparea definitiva sau temporara a unor suprafete de teren, organizare de
santier, spatii de depozitare materiale de construciii.

Aceste activitati ce se vor desfasura in cadrul obiectivului de investitii
pot constitui surse de poluare a aerului, apei, solului, subsolului, panzei
freatice.

La realizarea obiectivelor Planului Urbanistic Zonal trebuie sa se {ina
seama de prevederile legislative si de reglementarile in vigoare pentru toate
domeniile: mediu, ape, sanitar, constructii, prin care se stabilesc conditii
pentru fiecare domeniu in parte.

Implementarea PUZ-ului va avea influenta negativa asupra mediului in
conditiile nerespectarii masurilor prevazute in proiect si aplicate in executie.

Minimizarea impactului asupra mediului se va realiza prin masuri
specifice adoptate inca din faza de proiect, monitorizarea factorilor de mediu
stabilindu-se de catre APM lasi.

11. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC AL INFORMATIEI

Beneficiar : persoana fizica - BALANESCU IOANA ILINCA PRIN
MANDATAR BALANESCU SORIN, cu domiciliul in municipiul lasi,str. Moara
de Vant nr. 27, tel:0745083729, e-mail: avlili@yahoo.com.

Proiectant : proiect nr. 042/2021, SC 3D SIGN CLASIC SRL,
reprezentat prin dnul arh. Alin Hoblea, mobil :0757/055720.

Autorii atestati a Raportului de mediu la PUZ :

SC ACORD PREMIUM SRL lasi — str. Arcu, nr.27, lasi, reprezentata
prin dna lulia Vranescu, tel:0744/540920, e-
mail:ecosol21@yahoo.com. Expert atestat — nivel principal lonica
Grigoras inscrisa in Registrul Expertilor Atestati pentu elaborarea de
studii de mediu la pozitia 138 din 02.02.2022.

Raportul de mediu a fost intocmit in vederea identificarii, descrierii Si
evaluarii potentialelor efecte semnificative asupra mediului ca urmare a
implementarii Planului Urbanistic Zonal pe un teren in suprafata de 99.776mp,
teren proprietate privata a Balanescu loana llinca, situat in extravilanul mun.
lasi — zona Bucium.
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Obiectul documentatiei PUZ ce a fost analizat in cadrul Raportului de
mediu este in concordanta cu intentia beneficiarului de a realiza investitia
privind amplasarea constructiilor, a retelelor edilitare si a constructiilor
complementare compatibile cu zonele locuibile din vecinatate.

Prin PUZ-ul realizat, au fost stabilite conditiile de ocupare ale terenului,
amplasarea, amenajarea, dimensionarea, functionalitate, executie, cat si
problemele ce urmeaza a rezolva accesele carosabile si pietonale ale
obiectivului la caile de circulatie existente, amenajarea spatiilor libere si
plantate.

Din punct de vedere al amplasamentului, terenul este liber de
constructii la data intocmirii PUZ-ului, situat in partea de sud a municipiului
lasi avand ca vecinatati:

+ nord: teren neconstruit (nr. cad. 18076), DE 7318/1/1 (strada
fara imbracaminte definitiva), locuinte colective cu regim mic de
inaltime (nr. cad. 167899);

+ sud: cale de acces Trecatoarea Visan - DE 7292 (strada fara
imbracaminte definitiva), locuinte individuale (nr. cad. 128669,
128670, 130302), teren neconstruit;

+ est: proprietate Mardarasevici (nr. cad. 14121), DR 7317/1
(strada fara imbracaminte definitiva), teren neconstruit;

+ vest: DR 7320/1 (strada fara imbracaminte definitiva).

Aliniamentul cladirilor va fi determinat de catre proiectant la faza de
documentatie tehnica in vederea obtinerii Autorizatiilor de constructii, functie
de criteriile specifice ale fiecarei parcele.

Principala cale de comunicatie din zona este sos. Barnova, cu legatura
din sos. Bucium, la care se racordeaza drumul de acces Trecatoarea Visan
catre zona de locuinte, parcelele fiind prevazute cu drumuri de acces
carosabil cu o latime de 7,00m.

Terenul se afla pe un versant, cu panta de 14% pe directia est-vest.

Programul de dezvoltare al municipiului prevede in zona studiata
functiune predominata de locuire si functiuni complementare compatibile.
Subzona functionala cuprinde parcele individuale bine determinate, cu
suprafete ce permit constructia de locuinte, cartierul avand o trama stradala,
in vecinatate aflandu-se locuinte individuale deja realizate.

In incinta obiectivului se vor amenaja zone verzi perimetrale.

Prin realizarea acestui P.U.Z. se asigura o tratare unitara a
suprafetei de teren aferenta investitiei, atat din punct de vedere arhitectural,
cat si al utilitatilor tehnico-edilitare. Prin P.U.Z.-ul corelat cu P.U.G.-ul mun. lasi
se desprind urmatoarele concluzii privind amenajarea zonei:

+ necesitatea asigurarii de amplasamente si amenajarile aferente
pentru constructia de locuinte cu functiunile complementare;

+ organizarea circulatiei carosabile si pietonale in incinta
ansamblului de locuinte;

+ valorificarea cadrului natural si armonizarea acestuia cu
amplasamentul propus;

+ preluarea elementelor de regulament rezultate din acestea si
care vor trebui sa respecte alinierea, POT si CUT;
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4« asigurarea de utilitati necesare functionalului obiectivului.

Conform Certificatului de urbanism nr.

622/15.03.2021 emis de

Primaria mun. lasi, suprafata de teren ocupata de proiectul ce urmeaza a fi

realizat este de de 99.776mp.

Amplasamentul se va constitui in 4 UTR-uri:
+UTR1 LL2a - Locuinte individuale cu maxim P+2niveluri, in
regim de construire izolat — 135 de loturi

4+ UTR2 CMa — Centru de cartier si servicii — 1 lot

+«UTR3 P3a — Spatii plantate pentru loisir — 2 loturi (cele doua
parcele avand categoria de folosinta pasune, respectiv

faneata)

+« UTRTT — Zona carosabila si pietonala

Conform PUZ-ului intocmit bilantul teritorial al suprafetei de teren
aferenta realizarii investitiei se prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR1 LL2a - Locuinte individuale cu maxim P+2niveluri, in regim de
construire izolat

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 20.519,22 30
2. Spatii libere — teren neconstruit, 6.839,74 10
circulatii
3. Spatii plantate 41.038,44 60
Total 68.397,40 100

Procentul insumat de 40% reprezentand constructii propuse si circulatii
este un procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.

BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR2 CMa - Centru de cartier si servicii

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 811,23 35
2. Spatii libere — teren neconstruit, 811,23 35
circulatii
3. Spatii plantate 695,34 30
Total 2.317,80 100

Procentul insumat de 70% reprezentand constructii propuse si circulatii
este un procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.
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BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR3 P3a — Spatii plantate pentru loisir

Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Constructii propuse 574,035 10
2. Spatii libere — teren neconstruit, 278,0175 5
circulatii
3. Spatii plantate 4.879,2975 85
Total 5.740,35 100
BILANT TERITORIAL- REGLEMENTARI URBANISTICE
UTRTT — Zona carosabila si pietonala
Nr. Zonare functionala Suprafata (mp) % din suprafata
crt. totala
1. Alei pietonale, carosabile 23.320,45 100
Total 23.320,45 100

Parcelele constituite pe terenul ce urmeaza a fi amenajat vor avea
asigurate conditii de confort costructive care sa asigure posibilitatea unor
functiuni complementare celor de locuit.

La data elaborarii PUZ-ului, indicii urbanistici sunt CUT=0,00 si
POT=0,00%. Conform Certificatului de Urbanism elaborat, prin amenajarea
terenului in parcelele UTR1, UTR2, UTR3, UTRTT din extravilan Bucium, noii
indici ce urmeaza a fi realizati prin proiect sunt prezentati in tabelul de mai jos:

Nr. UTR POT | CUT Regim de inaltime
crt.
1. UTR1 LL2a 30% | 0,9 P+2E

Inaltimea minim admisa 4,00m
Inaltimea maxim admisa la
streasina 9,00m

Locuinte individuale cu
maxim P+2niveluri, in regim
de construire izolat

P+3E
Inaltimea minim admisa 4,00m
Inaltimea maxim admisa la atic
13,00m

2. UTR2 CMa 35% 1
Centru de cartier si servicii

3. UTR3 P3a 10% | 0,1 P

Spatii plantate pentru loisir Inaltimea minim admisa 2,50m

Inaltimea maxim admisa la
atic/streasina 5,00m

Capacitatea integrala a ansamblului va fi de 135 de loturi pentru
locuinte individuale izolate, regim de inaltime P+2E, 1 parcela pentru centru
de cartier, iar 2 parcele spatii plantate pentru loisir.

Suprafata de teren va fi parcelata, realizandu-se pentru fiecare parcela
cai de comunicatie, carosabile si pietonale. In incinta fiecarei parcele vor fi
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amenjate platforme betonate pentru colectarea selectiva a deseurilor
provenite din gospodarii si zone verzi perimetrale.

Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice, se va realiza cu
conditia respectarii securitatii drumurilor publice in raport cu folosinta
cladirilor.

Pentru a nu incomoda circulatia curentd si a nu prejudicia calitatea
constructiei drumului, parcajele si caile de acces sunt amenajate in incinta
studiata.

In ceea ce privesc utilitatile necesare functionarii obiectivului, acestea
se vor asigura prin racordarea la retelele existente in zona, cat si prin
realizarea unor noi retele de utilitati:

+ energia electrica se va asigura printr-un bransament de la sursa
de energie existenta in zona si va asigura necesarul consumului
pentru locuintele proiectate.
apa potabila necesara functionarii obiectivului va fi asigurata din
reteaua de alimentare cu apa potabila a SC Apavital SA.
canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea
instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare
publica a orasului.

+ asigurarea confortului termic pentru locuintele din cadrul
obiectivului de investii se va realiza de catre fiecare utilizator in
baza proiectelor ce urmeaza a fi realizate.

Pentru aprecierea evolutiei calitatii factorilor de mediu, in timp, in cazul
neimplementarii planului, s-a impus o analizd actualda a calitatii mediului,
analiza ce este prezentata avand la baza datele preluate din raportarile
Agentiei pentru Protectia Mediului lasi.

In zona de amplasament a obiectivului, nu s-au identificat surse de
poluare cu impact semnificativ, calitatea aerului fiind influentata de traficul
auto de pe caile de acces existente si emisiile de gaze arse provenite de la
utilizarea combustibilului in cazul locuintelor individuale — sos. Bucium, sos.
Barnova.

In zona Bucium, mediul inconjurétor nu este afectat de fenomene de
poluare a factorilor de mediu sau degradari care sa conduca la modificari
esentiale ale calitatii componentelor unor factori de mediu.

Din analiza amplasamentului, se apreciazd ca solul, nu este
contaminat in arealul in care urmeaza a fi dezvoltata noua investitie, terenul
avand destinatie arabil, pasune, faneata.

In cazul neimplementarii PUZ-ului, caracteristicile mediului vor raméane
aceleasi, respectiv un mediu de calitate corespunzatoare, fara surse de
poluare sau zone de risc.

in conditile neimplementarii PUZ-ului actual, in ceea ce priveste
dezvoltarea extravilan mun. lasi — zona Bucium, intr-un viitor apropiat se vor
realiza alte amenajari in acord cu strategia de dezvoltare teritoriala a mun.
lasi.

f—

#*
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Ca urmare a implementarii PUZ-ului, urmatorii factori de mediu sunt
posibil a fi afectati:

<+ aer: ca urmare a concentratiilor reduse de poluanti emisi in aer
din circulatia mijloacelor auto si a emisiilor de gaze arse de la
centralele termice, a dotarilor prevazute prin proiect, cat si a
amplasamentului intr-o zona deschisa, calitatea aerului din zona
nu va fi afectata.

Amplasamentul obiectivului intr-o zona deschisd conduce la
reducerea emisiilor de poluanti ca urmare a dilufiei acestora
datorita curentilor locali.

Din punct de vedere al nivelului de zgomot, prin functionalitatea
obiectivului, acesta nu se constituie intr-un poluator fonic al
habitatului.

+ apa:in imediata vecinatate a amplasamentului PUZ-ului pe care
urmeaza a se dezvolta investitia existd cursul de apa de
suprafatd Vamasoaia, care nu va fi influentat prin
implementarea proiectului.

Zona dispune de retele edilitare de alimentare cu apa potabila,
iar prin realizarea investitiei se vor creea noi retele de
alimentare cu apa potabila si retele de canalizare.

+ sol: din Studiul geotehnic si de stabilitate efectuat pe
amplasament au fost determinate principalele caracteristici
fizico-mecanice ale solului, precum si prezenta apei subterane
ce este cantonata la o adancimea de 7,40-8,00m.

Zona de amplasament are asigurata stabilitate generala si
locala, nu prezinta alunecari de teren, cu o panta medie de 14%,
si nu conduce la inundatii.

+ managementul deseurilor: Depozitarea necontrolatd a

deseurilor poate constitui o sursa majora de poluare si
degradare a solului. In acest sens, deseurile generate de pe
amplasament din cadrul fiecarei parcele vor fi depozitate
selectiv pe platforme betonate, dotate cu europubele in vederea
valorificarii/eliminarii cu respectarea prevederilor legislatiei in
vigoare.
Deseurile de orice natura generate din perioada de organizare
de santier, cat si din activitatea viitoare a obiectivului de investitji
vor trebui gestionate de la producere pana la
eliminare/valorificare selectiva prin societati abilitate in baza
contractelor incheiate.

Functiunile ce urmeaza a fi realizate in zona analizata vor avea un
impact redus, luandu-se toate masurile pentru evitarea poluarii factorilor de
mediu apa — aer — sol.

Mentinerea calitatii mediului in limite impuse prin legislatie, cu tendinta
de aducere la parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui
management eficient al mediului.

Prin realizarea PUZ-ului, suprafata de 99.776mp pe care urmeaza a fi
amplasat obiectivul de investiti — PUZ — Introducere ternen in intravilan -
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Construire locuinte individuale, extravilan mun. lasi — zona Bucium, se
stabilesc conditile de amenajare, dimensionare parcele, functionalitate,
accese carosabile si pietonale in incinta obiectivului, amenajarea spatiilor
libere si plantate.

Prin studiul geotehnic efectuat, cat si prin functionalul anterior al
terenului- teren arabil, pasune, faneata, se poate concluziona ca solul nu este
poluat.

Planul Urbanistic Zonal intocmit a determinat amplasamentul propus,
acesta nefiind situat in imediata vecinatate si nu este inclus in ariile naturale
protejate de interes national, judetean sau comunitar Natura 2000.

Prin realizarea investitiei, aceasta se inscrie pe linia dezvoltarii
urbanistice a municipiului, in concordanta cu reglementarile urbanistice ale
acesteia.

Prin PUZ-ul intocmit, s-a avut in vedere respectarea actelor normative
referitoare la protectia mediului, obiectivul propunandu-si functiuni
compatibile cu zonele invecinate, si nu se constituie intr-un risc pentru
sanatatea umana, probabilitatea aparitiei unui impact asupra mediului fiind
redusa.

Masurile propuse de proiectant pentru a preveni, reduce si
compensa efectele adverse asupra mediului ca urmare a implementarii
acestui PUZ pot fi sintetizate astfel:

+ alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza din
reteaua publica existenta in zona;

+ apele uzate cu caracter menajer din functionalul obiectivului
vor fi preluate in sistem divizor cu dirijare in reteaua de
canalizare public (prin extinderea actualei retele de
canalizare);

+ apele pluviale rezultate de pe cladiri se vor evacua prin
intermediul rigolelor cu infiltrare lenta in sol;

+ apele pluviale din zona pietonala, circulabila, cat si a
parcarilor auto, cu urme de produs petrolier vor fi preluate prin
rigole, cu trecere printr-un separator decantor, colectate in
cele 5 bazine betonate cu V=50mc/buc si utilizate la irigarea
spatiilor verzi.

Prin realizarea obiectivului de investitii, putem concluziona ca
impactul asupra peisajului din zona de amplasare este mediu, precum i
asupra vecinatatilor.

Din analiza proiectului ce a stat la baza elaborarii PUZ-ului, prin
amplasamentul propus, nu s-au identificat efecte asupra mediului de natura
transfrontiera.

Prin PUZ-ul realizat si RLU a fost stabilita zonificarea functionala,
reglementarile urbanistice, bilantul teritorial si indicii urbanistici ce asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si echipare edilitara a
zonei.

Propunerea PUZ-ului este de a include amplasamentul studiat intr-o
unitate teritoriala de referinta din categoria — zona propusa pentru constructii
civile.
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La realizarea obiectivelor Planului Urbanistic Zonal, se va tine seama

de prevederile legislative si de reglementarile in vigoare pentru toate
domeniile: mediu, sanitar, constructii, prin care se stabilesc conditii pentru
fiecare domeniu in parte.

Minimizarea impactului asupra mediului se va realiza prin masurile
specifice ce au fost adoptate inca din faza de proiect, frecventa de
monitorizare a factorilor de mediu se va stabili de catre APM lasi.
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ANEXE

Fotografii amplasament
Certificatul de urbanism nr. 622/15.03.2021
Act de alipire nr. 495/08.02.2021
Cartea funciara nr. 169433
Extras plan cadastral

Aviz APAVITAL

Aviz DELGAZ GRID

Aviz de oportunitate

Aviz Comisia de Versanti

Aviz Comisiei de Circulatie

Aviz DSP

Aviz MADR

Aviz ANIF

Plan de incadrare in teritoriu
Plansa reglementari urbanistice
Plan topografic

Studiu geotehnic
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Vedere de pe str. Mihail Galino

R

Vedere de pe str. Dealul Craitelor
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