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Agenţia Naţională pentru Protecţia Mediului 
	Agenţia pentru Protecţia Mediului Iași



Decizia  etapei de încadrare

Proiect afisat pe site APM Iasi in data de 19.10.2018
în baza Hotărârii Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi a O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei salbatice, cu modificările şi completările ulterioare,Ca urmare a solicitării de emitere a acordului de mediu adresate de  SC NICOLINA PARK IASI SRL  cu sediul în Bucuresti, str. Buzesti nr. 50-52,  înregistrată la APM Iasi cu nr.11053/10.10.2018, 
Agenţia pentru Protecţia Mediului Iasi decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comisiei de Analiză Tehnică din data de  18.10.2018 că proiectul „Construire ansamblu rezidențial cu funcțiuni complementare privind servicii și activități comerciale pe teren proprietate, împrejmuire teren, platforme și amenajări exterioare, organizare de șantier” propus a fi implementat în Str. Mitropolit Varlaam nr. 54, Municipiul Iași, Județul Iași, nr. cadastral 158858
·  Se supune evaluarii impactului asupra mediului;

· Nu are potential impact semnificativ transfrontalier;

· Nu se supune evaluarii adecvate.

Justificarea Deciziei etapei de incadrare:
· Proiectul de investitie „Construire ansamblu rezidențial cu funcțiuni complementare privind servicii și activități comerciale pe teren proprietate, împrejmuire teren, platforme și amenajări exterioare, organizare de șantier” propus a fi implementat în Str. Mitropolit Varlaam nr. 54, Municipiul Iași, Județul Iași, nr. cadastral 158858, se incadreaza in prevederile :
· H.G.445/2009, anexa nr.2, pct.10 b „proiecte de dezvoltare urbană, inclusiv construcţia centrelor comerciale şi a parcărilor auto” ;

Analizind criteriile de selectie pentru stabilirea necesitatii efectuarii impactului asupra mediului, conform Anexei 3 a HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, lista de control pentru etapa de incadrare , conform Ordinului MAPN nr. 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului, s-a constatat ca realizarea proiectului poate conduce la un impact semnificativ asupra mediului, prin
1. Caracteristicile proiectului:

a) Mărimea proiectului – Regim juridic teren: intravilan mun. Iași, suprafața totală de teren: 23771,0mp.

· Regim economic teren: categoria de folosință – CC, folosință actuală – teren neconstruit, destinație stabilită – conform PUZ aprobat cu HCL 262/27.06.2018;

· Regim tehnic conform PUZ: POT: max.50%, CUT: max. 4,0 ADC/mp teren.
Proiectul prevede:

·  Construirea unui ansamblu residential format din 6 imobile cu funcțiunea de locuințe colective şi anexele aferente acestora – platforme acoperite pentru colectare deșeuri, scari de evacuare din subsol, rampe auto pentru acces în parcajele subterane. Clădirile de locuit vor avea subsol comun, câte unul pentru fiecare etapă de construire.

· Regim de înalțime: 

Blocurile A și B - S+P+11E

Blocurile C și F - S+P+9E

Blocurile D și E - S+P+7E

Caracteristicile proiectuluii sunt:



Bilanț teritorial propus 
	Arie teren
	23,771.00
	mp
	
	
	100.00
	%

	Arie construita la sol
	6,035.60
	mp
	
	
	25.39
	%

	Alei auto
	6,995.60
	mp
	
	
	29.43
	%

	Alei pietonale
	3,952.30
	mp
	
	
	16.63
	%

	Pista biciclete
	428.50
	mp
	
	
	1.80
	%

	Suprafata de joc
	607.00
	mp
	
	
	2.55
	%

	Spatiu verde pe sol
	4,150.00
	mp
	17.46
	%
	
	

	Spatiu verde pe subsol
	1,602.00
	mp
	6.74
	%
	
	

	Total spatii verzi
	5,752.00
	mp
	
	
	24.20
	%


· Necesar locuri de parcare:





691 locuri

· Locuri de parcare la parter: 





269

· Locuri de parcare la subsol: 





423

· Vecinătăți

· N: str. Mitropolit Varlaam

· E: proprietate privată SC METEX SA si SC START UP EUROBAND SA 
· S: proprietate privată SC Nicolina Park Iași SRL

· V: proprietate privată SC Nicolina Park Iași SRL

Amenajarea exterioară, parcările și circulațiile auto

· Terenul în formă dreptunghiulară este adiacent pe latura scurtă din nord cu strada Mitropolit Varlaam, pe colțul din nord-vest existând o intersecție cu sens giratoriu. Pe latura vestică a terenului, pornind din sensul giratoriu se va realiza o stradă nouă. Pe latura estică există o stradă asfaltată. Accesul auto pe sit se va realiza de pe cele 2 străzi adiacente pe laturile est și vest iar accesul pietonal se va realiza pe toate cele 4 laturi ale terenului
· La nivelul solului se vor amenaja 269 locuri de parcare pentru autoturisme și circulațiile aferente, parcări pentru biciclete, împrejmuiri pentru depozitarea gunoiului colectat selectiv, loc de joacă pentru copii, zone verzi, alei pietonale. 

Utilitatile sunt asigurate astfel:

· Alimentarea cu apă – Din rețeaua publică a municipiului Iași, existentă in zonă.

· Evacuarea apelor uzate – Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul unei rețele de incinta către rețeaua centralizata a municipiului Iași, existenta in zona.  Apele meteorice colectate de pe parcările auto se vor prelua cu ajutorul unor rigole si se vor trece printr-un separator de hidrocarburi fiind apoi deversate in rețeaua centralizata. Apele pluviale de pe restul platformelor vor fi colectate independent printr-un sistem de rigole, vor fi preluate printr-o rețea subterană si deversate tot către rețeaua centralizata, cu acceptu SC APAVITAL SA Iasi.

· Asigurarea agentului termic – Agentul termic va fi furnizat în sistem centralizat, din rețeaua municipală. Răcirea aerului se va face cu aparate individuale de aer condiționat. Prepararea hranei se va face cu echipamente care funcționează cu energie electrică. Totuși se va face și alimentare cu gaze naturale din rețeaua centralizata existenta in zona.

· Alimentarea cu energie electrica –   Din rețeaua publică a municipiului Iași, existentă in zonă, prin intermediul unui post de transformare care se va monta pe proprietate. Toti consumatorii investitiei vor utiliza tensiunea de 250 V. Se estimează un necesar de putere reactivă de 2 MW.

· Salubritatea. Deșeurile menajere se vor colecta pe 3 platforme destinate pentru amplasarea recipientelor de colectare selectiva a deșeurilor. Acestea sunt amplasate la o distanta de 10,00 m fata de corpurile de clădire propuse și față de vecinătăți. Platformele vor fi împrejmuite, impermeabilizate si dimensionate corespunzător in baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a gunoiului. Fiecare platformă va fi prevăzută cu scurgere și racord la canalizare. Se va încheia un contract de prestări servicii cu operatorul local de salubritate.

· Instalații de preepurare si epurare a apelor uzate rezultate la parcări cu separatoare de hidrocarburi. Toate rigolele de canalizare ale parcării se colectează obligatoriu printr-un separator de hidrocarburi si nămol înainte de racordarea la rețeaua exterioară de canalizare. Accesul auto, circulațiile auto si parcările se vor realiza pe platforme de beton armat. Separatorul de hidrocarburi va fi realizat din polietilena, etanș și impermeabila la gaze şi apa, rezistenta la medii chimice, şi va fi montat subteran. La proiectarea separatorului de hidrocarburi se vor respecta normele SR EN 858-1:2002/1, iar în exploatare se vor respecta SR EN 858-1:2003/2. Separatoarele vor fi verificate obligatoriu la minim 6 luni şi minim o data pe an vor fi golite, aerisite, curățat/spălat filtrul şi supuse unei verificări generale în ceea ce privește structura sistemului (etanșeitate, structura, starea componentelor).
Realizarea proiectului presupune lucrări de construcție de amploare relativ mare, într-un spațiu restrâns și înconjurat de obiective sociale (spital, scoala) si obiective protejate (locuințe). Astfel, cel mai important impact potențial este reprezentat de perturbarea vecinătăților în timpul execuției lucrărilor

b) cumularea cu alte proiecte –  impactul asupra mediului in perioada desfasurarii lucrarilor de executie si pe perioada de functionare va fi cumulat cu impactul produs de traficul din zona si de proiectul aflat in curs de reglementare (realizare de noi locuinte) a  SC METEX SA si SC START UP EUROBAND SA
c) utilizarea resurselor naturale - se vor utiliza resurse naturale în cantităţi limitate, iar materialele necesare realizarii proiectului vor fi preluate de la societăţi autorizate;

· d) Producţia de deşeuri:

· deşeurile rezultate în urma execuţiei lucrărilor se vor depozita selectiv pe categorie de deşeu în containere si spatii speciale şi vor fi predate la societăţi autorizate în colectare/ valorificare/eliminare, 

e) emisiile poluante, inclusiv zgomotul şi alte surse de disconfort:

Protecţia calităţii apelor : Obiectivul va fi racordat la rețelele municipale de alimentare cu apă și canalizare. Se vor genera următoarele tipuri de ape uzate:
· Ape uzate menajere – de la grupuri sanitare – sunt evacuate în canalizarea municipală
· Ape pluviale – evacuate în canalizarea municipală sau prin soluția stabilită în urma consultării autorităților. Se are în vedere și realizarea unor bazine de retenție a apelor pluviale care să ajute la uniformizarea debitelor deversate în canalizare (bazine tampon).
Protecţia atmosferei:
·  În timpul execuției se pot genera emisii de praf (din funcționarea utilajelor). Reducerea emisiilor de praf se face prin adoptarea unor măsuri specifice, cum ar fi: stropirea frontului de lucru, evitarea săpăturilor în condiții meteo nefavorabile (vânt puternic), curățenia generală a șantierului etc. Toate aceste măsuri sunt parte a planului de construcție și sunt asumate de antreprenor și verificate de dirigintele de șantier.

· În timpul operării, emisiile suplimentare în aer sunt date de traficul auto – evacuarea parcării subterane – și de emisiile centralelor termice pentru generarea agentului termic:

· Surse mobile: Circulația autovehiculelor aparținând persoanelor rezidente;

· Surse difuze-nedirijate: Manevrele de circulație ale autovehiculelor în incinta parcării amenajate pe amplasament;
· Surse fixe: nu sunt; asigurarea agentului termic se face din rețeaua centralizată a mun. Iași. Nu se utilizează centrale termice de apartament.

· Instalațiile de ventilare din spațiile de parcare închise, se vor proiecta şi se vor realiza cu respectarea reglementărilor tehnice de specialitate, Indicativ I5.

· Canalele de ventilare ale parcării subterane vor fi independente de restul construcției, atât pentru introducerea cât şi pentru evacuarea aerului. Sistemele de evacuare mecanică a fumului (desfumarea) se alcătuiesc, se realizează şi se dimensionează potrivit reglementărilor de specialitate.

· La parcajul subteran ventilația se realizează cu mijloace mecanice. În situații de incendiu, se va asigura oprirea automată a instalației de ventilare, cu excepția instalației care deservește evacuarea fumului. Comenzile automate vor fi dublate de comenzi manuale. Locurile de amplasare a acționărilor pentru comenzile manuale vor fi stabilite în funcție de suprafața şi geometria parcajului, de regulă lângă intrări.

· Sistemul de ventilare al parcării subterane va fi prin canale de ventilare, amplasate pe partea opusă vecinătăților rezidențiale (blocuri de locuit). Canalele de ventilație vor fi independente de restul construcției, vor fi etanșe de-a lungul întregului traseu şi vor fi construite din materiale rezistente la foc, corespunzător destinației şi densității sarcinii termice.

Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor: Proiectul va cauza zgomote și vibrații rezultate din lucrările de construcții și din  traficul generat de lucrarile de constructie și în perioada de funcționare din traficul generat de locuitorii ansamblului rezidențial propus;

Protecţia calităţii solului şi subsolului: surse: depozitarea deşeurilor, scurgeri accidentale de combustibili; accesul, staționarea vehiculelor și amplasarea pubelelor pentru colectare deșeuri 

2. Localizarea proiectului 

2.1. Utilizarea existentă a terenului – Terenul este situat în intravilanul Municipiului Iași, în zona de sud a acestuia, la adresa: str. Mitropolit Varlaam nr. 54 și are suprafața de 23.771,00 mp

Categoria de folosință a terenului este curți construcții conform PUZ aprobat cu HCL 262/27.06.2018

Vecinătățile sunt:

· N: str. Mitropolit Varlaam

· E: proprietate privată SC Nicolina Park Iași SRL

· S: proprietate privată SC Nicolina Park Iași SRL

· V: proprietate privată SC Nicolina Park Iași SRL

Terenul în formă dreptunghiulară este adiacent pe latura scurtă din nord cu strada Mitropolit Varlaam, pe colțul din nord-vest existând o intersecție cu sens giratoriu. Pe latura vestică a terenului, pornind din sensul giratoriu se va realiza o stradă nouă. Pe latura estică există o stradă asfaltată. Accesul auto pe sit se va realiza de pe cele 2 străzi adiacente pe laturile est și vest iar accesul pietonal se va realiza pe toate cele 4 laturi ale terenului. 
2.2. Relativa abundenţă a resurselor naturale din zonă, calitatea şi capacitatea regenerativă a acestora – Nu este cazul.

2.3. Capacitatea de absorbţie a mediului,  cu atenţie deosebită pentru:

a) zonele umede –  nu este cazul 

b) zone costiere – nu este cazul 

c) zonele montane şi cele împădurite – nu este cazul;

d) parcurile şi rezervaţiile naturale – nu este cazul
e) ariile clasificate sau zonele protejate prin legislaţia în vigoare, cum sunt: zone de protecţie a faunei piscicole, bazine piscicole naturale şi bazine piscicole amenajate –  nu este cazul
f) zonele de protecţie speciale-  Nu este cazul
g) ariile în care standardele de calitate a mediului stabilite de legislaţia în vigoare au fost deja depăşite –valorile limită zilnice pentru protecția sănătății umane la indicatorul particule în suspensie PM10 înregistrate în toate stațiile de monitorizare, determinate gravimetric, au fost depasite;

h) ariile dens populate  - Nu este cazul 

i) peisajele cu semnificaţie istorică, culturală şi arheologică – Nu este cazul.;    

3.. Caracteristicile impactului potential:

Extinderea impactului

· impactul va fi local existind posibilitatea sa influenteze si zonele limitrofe 

Natura transfrontiera a impactului

· lucrarile propuse nu au efecte transfrontaliere

Marimea si complexitatea impactului

· avind in vedere ca amplasamentul este intr-o zona dens circulata,  lucrarile de constructii si functionarea obiectivului  pot genera un impact semnificativ in zona si in zona limitrofa obiectivului.
Probabilitatea impactului

· pe perioada de realizare si functionare a proiectului
Durata, frecventa si reversibilitatea impactului

· pe toata durata de realizare si functionare a obiectivului

Proiectul propus  necesită parcurgerea etapei de  definire a domeniului in vederea realizarii Raportului privind impactul asupra mediului .
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile H.G. nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.

	            p. DIRECTOR EXECUTIV ,
	  p.SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

	Jr. Gheorghe TATARU
	               ing.  Irina Ana SIMIONESCU
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